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บทคัดย่อ 
 บทความนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษามาตรฐานโฮมสเตย์ตามเกณฑ์มาตรฐานและตัวช้ีวัดของกรมการท่องเที่ยวและ
มาตราฐานอาเซียน ซึ่งผู้วิจัยใด้ทบทวนวรรณกรรมเกี่ยวกับมาตรฐานโฮมสเตย์ตามเกณฑ์มาตรฐานตัวช้ีวัดจากบทความ
วิชาการหน่วยงานภาครัฐทั้งในและต่างประเทศเพื่อศึกษาหาความรู้ที่ได้แล้วสรุปเป็นแนวทางในการจัดการมาตรฐาน
โฮมสเตย์ตามเกณฑ์มาตรฐานตวัช้ีวัดทีม่ีประสิทธิผลและเหมาะสมส าหรับผูป้ระกอบการโฮมสเตย์ซึ่งประโยชน์ท่ีคาดว่าจะ
ได้รับจากการศึกษาครั้งนี้คือผู้ประกอบการโฮมสเตย์สามารถน าความรู้เกี่ยวกับมาตรฐานโฮมสเตย์ที่มีประสิทธิภาพ ไป
พัฒนาโฮมสเตย์ไทยใหไ้ด้มาตรฐานตามเกณฑ์ตัวช้ีวัดระดับอาเซียน เพื่อส่งเสริมการท่องเที่ยวสัมผัสวัฒนธรรมชนบทหรือ
การท่องเที่ยวแบบโฮมสเตย์ ที่สามารถน ารายได้จากการท่องเที่ยวลงสู่ชุมชน 
 

ค าส าคัญ: เกณฑ์มาตรฐานตัวชี้วัด มาตรฐานโฮมสเตย์ ผู้ประกอบการโฮมสเตย์ การพัฒนาโฮมสเตย์ การท่องเที่ยว 
 

Abstract 
 

This article aims to study the standard of homestay according to standard criteria, which 
literature review on homestay standards in accordance with criteria, indicators, academic articles, 
government agencies both in and outside the country. The knowledge attained through study, the 
conclusion is a guideline for managing homestay standards in accordance with criteria, standards, 
indicators, effective and suitable for the entrepreneur.  The benefits expected from this study are: 
Habitat operators can gain knowledge about effective homestay standards for horticulturists and can 
develop homestay in Thailand to meet the criteria and metrics that are effective.  To promote 
tourism, experience rural culture or homestay, and distribute income from tourism to community. 

 

Key words: Indicators Criteria, Homestay Standard, Homestay Entrepreneur, Homestay Development, 
        Tourism 
  
บทน า 

ปัจจุบันการท่องเที่ยวชุมชน (Community-based Tourism) มีบทบาทมากขึ้นในอุตสาหกรรมการท่องเที่ยวซึ่ง
ชุมชนได้มีส่วนร่วมในการก าหนดทิศทางการพัฒนาและได้รับประโยชน์จากการท่องเที่ยวโดยตรง [2] โฮมสเตย์เป็นการ
ท่องเที่ยวที่เน้นการเรียนรู้วิถีชีวิต วัฒนธรรม ประเพณี ระหว่างนักท่องเที่ยวกับเจ้าของบ้านในชุมชน โดยผู้ประกอบการ
โฮมสเตย์มีอาชีพหลักของตนเองอยู่แล้ว ส่วนโฮมสเตย์นั้นเป็นเพียงอาชีพเสริมเพื่อสร้างรายได้ให้กับครอบครัว [5] ซึ่ง
ปัจจุบันมีโฮมสเตย์ที่ได้การรับรองมาตรฐานโฮมสเตย์จากกรมการท่องเที่ยวแล้วทั้งสิ้น 171 แห่ง กระจายอยู่ทั่วทุก
ภูมิภาคของประเทศ ประกอบด้วยโฮมสเตย์ในภาคตะวันออกเฉียงเหนือ 59 แห่ง ภาคเหนือ 52 แห่ง ภาคกลาง 24 แห่ง 
ภาคใต้ 20 แห่ง ภาคตะวันออก 12 แห่ง และภาคตะวันตก 4 แห่ง [1] แต่อย่างไรก็ตามการให้บริการนักท่องเที่ยวที่มา

                                                           
1 ปริญญาดุษฎีบณัฑิต, สาขาการจดัการสาธารณะ, วิทยาลัยพาณิชยศาสตร,์ มหาวิทยาลัยบรูพา, 
ที่อยู่ : 169 ถนนลงหาดบางแสน ต. แสนสุข อ.เมือง จ. ชลบุรี e-mail : chusak4473@gmail.com 
2 ผู้ช่วยศาสตราจารย,์ วิทยาลัยพาณิชยศาสตร,์ มหาวิทยาลยับูรพา 
3 รองศาสตราจารย,์ วิทยาลัยพาณชิยศาสตร,์ มหาวิทยาลัยบรูพา 
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จากประเทศอาเซียน โฮมสเตย์ไทยต้องมีการพัฒนาการให้บริการ เพื่อให้นักท่องเที่ยวเกิดความมั่นใจและประทับใจใน
การท่องเที่ยวดังนั้นวัตถุประสงค์ของการน าเสนอบทความนี้เพื่อวิเคราะห์มาตราฐานโฮมสเตย์ไทยว่าควรมีการพัฒนาใน
ประเด็นใดเพิ่มเติมเพื่อให้ครอบคลุมระดับมาตรฐานอาเซียน 
 

การทบทวนวรรณกรรม 
ความหมายของโฮมสเตย์ 
กระทรวงการท่องเที่ยวและกีฬา ได้ให้ความหมายของค าว่า โฮมสเตย์  หมายถึง การท่องเที่ยวรูปแบบหนึ่ง ที่

นักท่องเที่ยวจะต้อง พักรวมกับเจ้าของบ้านชายคาเดียวกัน โดยมีห้องพักหรือพ้ืนที่ใช้สอยภายในบ้านเหลือ สามารถน ามา
ดัดแปลงให้นักท่องเที่ยวพักได้ช่ัวคราวซึ่งมีจ านวนไม่เกิน 4 ห้อง มีผู้พัก รวมกันไม่เกิน 20 คน โดยมีค่าตอบแทน และ
จัดบริการสิ่งอ านวยความสะดวก ตามสมควร อันมีลักษณะเป็นการประกอบกิจการเพื่อหารายได้เสริม [3]   

ส านักงานการท่องเที่ยวและกีฬาจังหวัดขอนแก่น ได้ให้ค าจ ากัดความว่าโฮมสเตย์ หมายถึง การท่องเที่ยวที่เน้น
การศึกษาแลกเปลี่ยนวัฒนธรรม ระหว่างนักท่องเที่ยวซึ่งเปรียบเสมือนกับแขกท่ีมาพักกับเจ้าของบ้าน หรือผู้ประกอบการ
โฮมสเตย์ โดยส่วนใหญ่ผู้ประกอบการโฮมสเตย์มีอาชีพหลักของตนเองอยู่แล้ว โฮมสเตย์นั้นเป็นเพียงอาชีพเสริมเพื่อสร้าง
รายได้เสริมให้กับครอบครัว หรือชุมชนนั้น ๆ รวมทั้งเป็นการช่วยเผยแพร่วัฒนธรรมไทยในรูปแบบต่าง ๆออกสู่สายตา
ชาวต่างชาติ [4]   

กล่าวโดยสรุป โฮมสเตย์ (Homestay) คือ การท่องเที่ยวรูปแบบหนึ่ง ท่ีให้นักท่องเที่ยวได้มีโอกาสเข้าไปใช้ชีวิต
ความเป็นอยู่ร่วมกับคนท้องถิ่นในชุมชน พักอยู่บ้านเดียวกันกับเจ้าของบ้าน ท ากิจกรรมต่าง ๆ ร่วมกันกับเจ้าของบ้าน 
พร้อมท้ังถ่ายทอดประเพณีวัฒนธรรมอันดีงามของท้องถิ่นแก่นักท่องเที่ยวและพานักท่องเที่ยว เที่ยวชมแหล่งท่องเที่ยวใน
ท้องถิ่นในชุมชน โดยมีค่าตอบแทน และจัดบริการสิ่งอ านวยความสะดวก ตามสมควร อันมีลักษณะเป็นการประกอบ
กิจการเพื่อหารายได้เสริม 

มาตรฐานโฮมสเตย์ไทย 
จากการศึกษาเกณฑ์มาตรฐานโฮมสเตย์ไทยตามเกณฑ์มาตรฐานตัวช้ีวัดจากกระทรวงท่องเที่ยวและกีฬา สามารถ

แบ่งเกณฑ์มาตรฐานโฮมสเตย์ไทยออกเป็น 10 ด้าน 31 ตัวช้ีวัด [3] ส่วนในต่างประเทศ ได้แก่ ASEAN Homestay 
Standard มีเกณฑ์มาตรฐาน 9 ด้าน 26 ตัวช้ีวัด [6] โดยเกณฑ์มาตรฐานและตัวช้ีวัดโฮมสเตย์ประเทศไทยมีดังนี ้[3] 

1. ด้านท่ีพัก  
1.1 ลักษณะบ้านพักท่ีเป็นสัดส่วนเจ้าของบ้านแบ่งปันที่นอนหรือห้องนอนอย่างเป็นสัดส่วนหรืออาจปรับปรุง

ต่อเติมที่พักท่ีติดกับบ้านเดิม 
1.2 ที่พักท่ีนอนสะอาดมีที่นอนส าหรับนักท่องเที่ยวและมีมุ้งหรือมุ้งลวดเพื่อป้องกันยุงและแมลง มีอุปกรณ์ที่

ใช้นอนที่ท าความสะอาดทุกครั้งที่มีการเปลี่ยนนักท่องเที่ยวหรือนักท่องเที่ยวพักหลายวันและมีราวตากผ้าและที่เก็บ
เสื้อผ้า 

1.3 ห้องอาบน้ าและห้องส้วมที่สะอาดมิดชิดมีความปลอดภัยมีที่ล็อคประดูอยู่ในสภาพใช้งานได้ดีมีความ
มิดชิด มีขนาดของห้องน้ าท่ีเหมาะสม แยกขันตักอาบน้ า น้ าท่ีใช้มีความสะอาดเพียงพอตลอดเวลาและมีถังขยะในห้องน้ า 

1.4 มีมุมพักผ่อนภายในบ้านหรือในชุมชน มีมุมพักผ่อนที่สงบสบายภายในบ้านหรือบริเวณโดยรอบที่สามารถ
นั่งนอนและมีบรรยากาศผ่อนคลาย มีการดูแลบริเวณรอบบ้าน เช่น สวนครัว ไม้ดอกไม้ประดับ ร่องน้ าให้สะอาด
ปราศจากขยะ 

2. ด้านอาหาร 
2.1 ชนิดของอาหารและวัตถุดิบที่ใช้ประกอบอาหาร มีปริมาณและประเภทอาหารที่เหมาะสม ผลิตโดยใช้

วัตถุดิบในท้องถิ่นไม่ซื้ออาหารหรือกับข้าวถุง มีการปรุงอาหารอย่างถูกสุขอนามัย 
2.2 มีน้ าดื่มที่สะอาด มีภาชนะเก็บน้ าท่ีสะอาดไม่มีตะกอนมีฝาปิดมิดชิด มีน้ าดื่มที่ผ่านการท าความสะอาด 
2.3 ภาชนะท่ีบรรจุอาหารที่สะอาด มีภาชนะที่เกี่ยวข้องกับอาหารที่สะอาดไม่มีคราบและกลิ่นคาว กลิ่นอับ 
2.4 ห้องครัวและอุปกรณ์ที่ใช้ในครัวที่ถูกสุขลักษณะห้องครัวมีการดูแลความสะอาดอยู่เสมอ มีอุปกรณ์การ

เก็บ วัตถุดิบเครื่องปรุงที่สะอาดมิดชิด มีการจัดการขยะที่ถูกสุขอนามัย 
3. ด้านความปลอดภัย  
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3.1 มีการเตรียมความพร้อมเกี่ยวกับการปฐมพยาบาลเบื้องต้น มีแนวทางช่วยเหลือเบื้องต้นเมื่อนักท่องเที่ยว
เกิดเจ็บป่วยหรือได้รับอุบัติเหตุ มียาสามัญประจ าบ้านไม่หมดอายุ ควรถามถึงเบอร์โทรศัพท์ที่ติดต่อได้ในกรณีเกิดเหตุ
ฉุกเฉิน 

3.2 มีระบบดูแลความปลอดภัย แจ้งให้ผู้ใหญ่บ้านทราบขณะมีนักท่องเที่ยวอยู่ในบ้านเพื่อขอความร่วมมือใน
การดูความปลอดภัย มีการจัดเวรยามดูแลรักษาความปลอดภัย เมื่อมีเหตุร้ายต้องมีเครื่องมือสื่อสารติดต่อกับหน่วยงานที่
ต่าง ๆ 

4. ด้านอัธยาศัยไมตรีของเจ้าบ้านและสมาชิกในครัวเรือน  
4.1 การต้อนรับและการสร้างความคุ้นเคย มีการแนะน านักท่องเที่ยวกับสมาชิกในครัวเรือนทุกคนท่ีอยู่ใน

ขณะนั้น เพื่อรู้จักและเรียนรู้วิถีชีวิตของเจ้าของบ้านผ่านกิจกรรมตา่ง ๆ ภายในบ้าน  
4.2 การสร้างกิจกรรมแลกเปลี่ยนความรู้ในวิถีของชุมชน เจ้าของบ้านมีการแลกเปลีย่นให้ข้อมูล มีการพูดคุย

ในเรื่องเกี่ยวกับวิถีชีวิต สังคม และวัฒนธรรมในชุมชน เปิดโอกาสให้นักท่องเที่ยวเรียนรู้วิถีชีวิตของชุมชน 
5. ด้านกิจกรรมการท่องเที่ยว  

5.1 มีรายการน าเที่ยวที่ชัดเจนซึ่งต้องผ่านการยอมรับจากชุมชน มีการวางแผนโปรแกรมการท่องเที่ยวร่วมกัน
ของชุมชนเพื่อการกระจายรายได้ โปรแกรมการท่องเที่ยวท่ีที่ชัดเจนสอดคล้องกับสภาพความเป็นจริงของชุมชน 

5.2 ข้อมูลกิจกรรมการท่องเที่ยว มีข้อมูลรายละเอียดกิจกรรมในโปรแกรมการท่องเที่ยวที่หลากหลาย
แตกต่างกันตามภูมิศาสตร์ สังคม วัฒนธรรม เพื่อให้นักท่องเที่ยวตัดสินใจเลือกได้ 

5.3 เจ้าของบ้านเป็นมัคคุเทศก์ท้องถิ่นหรือประสานงานให้มัคคุเทศก์ท้องถิ่นน าเที่ยวกลุ่มหรือเจ้าของบ้านเป็น
ผู้น าเที่ยวเพื่อให้ความรู้แก่นักท่องเที่ยว มีการจัดท าสื่อเพื่อการเรียนรู้ของนักท่องเที่ยว 

6. ด้านทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อม  
6.1ชุมชนมีแหล่งท่องเที่ยวภายในชุมชนหรือบริเวณใกล้เคียง มีแหล่งดึงดูดความสนใจของนักท่องเที่ยวซึ่งอาจ

เป็นแหล่งธรรมชาติแหล่งท่องเที่ยวท่ีมนุษย์สร้างขึ้น หรือใช้แหล่งท่องเที่ยวใกล้เคียงเป็นโปรแกรมการท่องเที่ยว 
6.2 มีการดูแลรักษาแหล่งท่องเที่ยว ชุมชนมีกฎ กติกา การใช้ทรัพยากรการท่องเที่ยวที่ชัดเจนเพื่อให้การใช้

ประโยชน์เป็นไปอย่างยั่งยืน, มีกิจกรรมที่สัมพันธ์กับงานการฟื้นฟูอนุรักษ์แหล่งท่องเที่ยวในหลากหลายรูปแบบ 
6.3 มีแผนงานหรือมาตรการอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติเพื่อลดผลกระทบจากการท่องเที่ยวและลดสภาวะ

โลกร้อน องค์กรปกครองส่วนท้องถิ่นชุมชนและกลุ่มโฮมสเตย์มีแผนงานและแนวทางในการจัดการขยะอย่างถูกวิธี  
6.4 มีกิจกรรมในการลดผลกระทบจากการท่องเที่ยวเพื่อการอนุรักษ์ทรัพยากรธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมและ

ลดสภาวะโลกร้อน เน้นใช้ทรัพยากรธรรมชาติในท้องถิ่นวัสดุที่มาจากธรรมชาต ิมีกิจกรรมที่ลดการใช้ทรัพยากรอย่าง
สิ้นเปลือง  

7. ด้านวัฒนธรรม  
7.1 การด ารงรักษาไว้ซึ่งวัฒนธรรมประเพณีท้องถิ่น มีบ้านเก่าหรือบ้านที่แสดงถึงวัฒนธรรมดั้งเดิมเพื่อสร้าง

ความสนใจแก่นักท่องเที่ยว มีองค์ความรู้ด้านวัฒนธรรมท้องถิ่นเพื่อเผยแพร่แก่นักท่องเที่ยว ชุมชนมีแผนงานฟ้ืนฟูอนุรักษ์
และถ่ายทอด ศิลปะ การละเล่นพื้นบ้าน ผู้แสดงทางวัฒนธรรมและผู้ที่เกี่ยวข้องมีส่วนร่วมในการวางแผนรูปแบบการ
น าเสนอ 

7.2 การรักษาวิถีชุมชนคงไว้เป็นกิจวัตรปกติ มีการด าเนินวิถีชีวิตที่เป็นปกติ เช่น การตักบาตร การท าบุญที่วัด 
การไหว้ศาลปู่ตา เป็นต้น ไม่ควรเปลี่ยนหรือจัดท าใหม่ เพื่อตอบสนองความต้องการของนักท่องเที่ยว 

8. ด้านการสร้างคุณคา่ของผลิตภณัฑ์ชุมชน  
8.1 ผลิตภัณฑ์จากชุมชนเพื่อเป็นของที่ระลึกของฝากหรือจ าหน่ายแก่นักท่องเที่ยว มีผลิตภัณฑ์ชุมชนที่

สามารถน ามาจ าหน่ายแก่นักท่องเที่ยวได้ เช่น สิ่งประดิษฐ์ เสื้อผ้า สิ่งทอ ของที่ระลึก โดยใช้วัสดุวัตถุดิบท้องถิ่นเป็นหลัก 
8.2 มีผลิตภัณฑ์ที่สร้างคุณค่าและมูลค่าที่เป็นเอกลักษณ์ของชุมชน มีการน าเอาความรู้ภูมิปัญญาท้องถิ่นมา

จัดกิจกรรมการเรียนรู้ เพื่อให้คนในชุมชนเกิดความภาคภูมิใจในท้องถิ่นของตน เช่น การสอนทอผ้า การจักสาน 
การละเล่น 

9. ด้านการบริหารของกลุ่มโฮมสเตย ์  
9.1 มีการรวมกลุ่มของชาวบ้าน การบริหารจัดการต้องเป็นการรวมกลุ่มโดยการมีส่วนร่วมของชุมชน สมาชิก

กลุ่ม และชุมชนต้องมีความรู้ ความเข้าใจ แนวคิด หลักการ วัตถุประสงค์ วิธีการของโฮมสเตย์ 
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9.2 มีคณะกรรมการบริหารกลุ่มโฮมสเตย์ มีการเลือกตั้งคณะกรรมการฝ่ายต่าง ๆ ตามความเหมาะสมของแต่
ละชุมชน, คณะกรรมการทุกคนต้องมีความรู้ความเข้าใจวิธีการท างานของโฮมสเตย์ตามบทบาทหน้าที่ที่แต่ละคนได้รับ
มอบหมาย 

9.3 กฎกติกาการท างานของคณะกรรมการ มีกฎกติกาวาระการท างาน การท างานร่วมกันของคณะกรรมการ 
มีการจัดประชุมอย่างต่อเนื่อง มีการจัดสรรเงินรายได้เข้าส่วนกลางของชุมชน มีแนวทางในการท างานของคณะกรรมการ 

9.4 มีการกระจายผลประโยชน์อย่างเป็นธรรม มีแนวปฏิบัติหมุนเวียนการให้บริการ เช่น บ้าน รถ เรือ 
มัคคุเทศก์ เป็นต้น มีระบบการคิดราคาที่เป็นท่ียอมรับของกลุ่ม มีการจัดสรรรายได้เข้ากองทุนชุมชน 

9.5 ระบบการจองล่วงหน้าลงทะเบียนและช าระเงินล่วงหน้า มีระบบการจองล่วงหน้า, มีการลงทะเบียน
นักท่องเที่ยวเพือ่เป็นข้อมูลในการเตรียมการบริการ มีการช าระเงินล่วงหน้าในอัตราส่วนท่ีทางกลุ่มเป็นผู้ก าหนด 

9.6 รายละเอียดค่าธรรมเนียมและบริการต่าง ๆ ที่ชัดเจนและเป็นปัจจุบันมีการระบุค่าธรรมเนียมและ
ค่าบริการอย่างชัดเจนและเป็นปัจจุบันไว้ในข้อมูลการประชาสัมพันธ์ เช่น ค่าที่พัก ค่าอาหาร ค่าน าเที่ยว  

10. ด้านการประชาสัมพันธ์  
10.1 มีเอกสารสิ่งพิมพ์ประชาสัมพันธ์การท่องเที่ยวของชุมชนมีคู่มือ แผ่นพับ แผนที่การเดินทาง โปรแกรม

การท่องเทีย่ว กิจกรรมการท่องเที่ยว ราคาและสถานท่ีติดต่อ 
10.2 มีการเผยแพร่ประชาสัมพันธ์มีเป้าหมาย แผนงาน การเผยแพร่ ประชาสัมพันธ์กับกลุ่มเป้าหมายที่

ชัดเจน 
แนวทางการพัฒนามาตรฐานโฮมสเตย์ไทยสู่มาตรฐานอาเซียน 
จากการทบทวนวรรณกรรมมาตรฐานโฮมสเตย์ไทย [3] กับมาตรฐานโฮมสเตย์ของอาเซียน (ASEAN Homestay 

Standard) [6] เพื่อการพัฒนามาตรฐานโฮมสเตย์ไทยให้สอดรับกับมาตรฐานโฮมสเตย์ของอาเซียนพบว่าควรเพิ่มเกณฑ์
มาตรฐานโฮมสเตย์ตามเกณฑ์มาตรฐานและตัวช้ีวัดดังต่อไปนี้ 

1. ด้านท่ีพัก 
1.1 ลักษณะบ้าน โครงสร้างของบ้านต้องอยู่ในสภาพดีมั่นคงและปลอดภัย , การออกแบบก่อสร้างจะต้อง

สะท้อนถึงเอกลักษณ์ประจ าตัวของท้องถิ่น ต้องมีห้องอาบน้ าห้องสุขาอย่างน้อย 1 ห้องส าหรับแขกผู้มาพัก บ้านต้องมี
ไฟฟ้า 

1.2 ที่พักท่ีนอนสะอาดและสบายจ านวนห้องนอนท้ังหมด 4 ห้องภายในบ้านซึ่งไม่ได้ใช้โดยสมาชิกภายในบ้าน 
2. ด้านอาหารและโภชนาการ 

2.1 ภาชนะท่ีบรรจุอาหารที่สะอาดจานชุบ แก้วชุบจะต้องไม่น ามาใช้เป็นภาชนะใส่อาหารส าหรับแขก 
2.2 ห้องครัวและอุปกรณ์ที่ใช้ในครัวที่ถูกสุขลักษณะ สมาชิกในครอบครัวที่เกี่ยวข้องในการเตรียมอาหารต้อง

สุขอนามัยที่ดีและสวมใส่ชุดท าอาหารอย่างเหมาะสม 
3. ด้านความปลอดภัย 

3.1 การฝึกอบรมด้านความปลอดภัยเจ้าหน้าท่ีความปลอดภัยต้องได้รับการฝึกข้ันพ้ืนฐานในการปฐมพยาบาล 
3.2 ด้านความปลอดภัยส าหรับกิจกรรมด้านสิง่อ านวยความสะดวกมเีจ้าหน้าที่ความปลอดภัยอย่างน้อย 2 คน 

เพื่อให้แขกมั่นใจในความปลอดภัย, กิจกรรมทางน้ าใด ๆ จะต้องมีอุปกรณ์เพื่อความปลอดภัยที่เหมาะสม 
3.3 การบรรยายสรุปเกี่ยวกับด้านความปลอดภัย ผู้เข้าพักจะได้รับแจ้งเกี่ยวกับด้านความปลอดภัยก่อนเข้า

พักในโฮมสเตย์, ให้ใบปลิวเกี่ยวกับหลักเกณฑ์ด้านความปลอดภัย  
3.4 การช่วยเหลือและอพยพฉุกเฉินผู้รับผิดชอบด้านความปลอดภัยจะต้องต้องมีความพร้อมในการปฐม

พยาบาลในระหว่างกิจกรรม, มีอุปกรณ์สื่อสารเพื่อแจ้งเตือนถึงอันตรายที่จะเกิดขึ้น 
4. ด้านการจัดการ  

4.1. ความเป็นผู้น า องค์กรโฮมสเตย์จะต้องเป็นผู้น าท้องถิ่นด้วยความเข้มแข็งโดยความเป็นผู้น าและความ
เคารพจากชุมชนท้องถิ่นเช่น เป็นหัวหน้าของหมู่บ้าน 

4.2. องค์กรโฮมสเตย์ต้องมีโครงสร้างอย่างเป็นระบบและมีความชัดเจนในบทบาทและความรับผิดชอบ สร้าง
ศักยภาพของสตรีและเยาวชนในท้องถิ่น การจัดการหมู่บ้านเป็นองค์กรโฮมสเตย์ที่มีความรับผิดชอบ 
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4.3. ฐานข้อมูล ฐานข้อมูลผู้ประกอบการโฮมสเตย์ จัดท าฐานข้อมูลของผู้ประกอบการโฮมสเตย์ สร้างระบบ
จองห้องพักและลงทะเบียนเพื่อเก็บบันทึกประเทศที่มาและระยะเวลาพ านักอยู่ บันทึกความคิดเห็นข้อร้องเรียนและ
ข้อเสนอแนะ  

4.4 การเสริมสร้างศักยภาพและการฝึกอบรม  องค์กรโฮมสเตย์จะจัดท าคู่มือเกี่ยวกับการต้อนรับ การ
ลงทะเบียนการเรียกเก็บเงินและการช าระเงิน สุขอนามัย ทักษะการสื่อสารการจัดการกิจกรรมการส่งเสริมตลาด 

4.5 ความร่วมมือองค์กรโฮมสเตย์ต้องมีความร่วมมือกับโฮมสเตย์และหน่วยงานเอกชนอื่น ๆ โดยเฉพาะอย่าง
ยิ่งผู้ประกอบการท่องเที่ยวและโรงแรมเพื่อพัฒนาแพคเกจและส่งเสริมการขายกิจกรรม 

4.6 หมู่บ้านและชุมชนจะมีผู้ให้บริการโฮมสเตย์ที่ลงทะเบียนอย่างน้อย 5 คนภายในหมู่บ้านเพื่อสะท้อนให้
เห็นถึงการมีส่วนร่วมและความสามัคคีของชุมชน, 

5. ด้านความยั่งยืน  
5.1 ความยั่งยืนทางเศรษฐกิจการจ้างงาน องค์กรโฮมสเตย์ต้องจ้างพนักงานจากชุมชนท้องถิ่น 
5.2 ความยั่งยืนทางสิ่งแวดล้อมจ ากัดผลกระทบทางกายภาพของนักท่องเที่ยวทางสภาพแวดล้อมทาง

ธรรมชาติและวัฒนธรรม, ท าให้ผู้เข้าร่วมมีส่วนร่วมกิจกรรมได้ใช้ประโยชน์จากท้องถิ่น 
 5.3 ความยั่งยืนทางสังคมวัฒนธรรม บอกกล่าวแขกเกี่ยวกับความจ าเป็นในการเคารพประเพณีท้องถิ่น  

ห้ามการมีส่วนร่วมหรือรับรองกิจกรรมทางเพศในเชิงพาณิชย์หรือใช้ยาเสพติดที่ผิดกฎหมาย 
6. ด้านสถานที่ตั้ง  

6.1 การเข้าถึงสถานท่ีตั้งของโฮมสเตย์สามารถเข้าถึงได้ทุกรูปแบบการเดินทาง ควรมีป้ายบอกทางชัดเจน 
โมเดลการพัฒนามาตรฐานโฮมสเตย์ 
จากการทบทวนวรรณกรรมผู้เขียนสามารถสรุปโมเดลการพัฒนาโฮมสเตย์ไทยเพื่อรองรับนักท่องเที่ยวจาก

ประเทศอาเซียนตามเกณฑ์ตัวชี้วัดได้ ดังนีภ้าพที่ 1 
 

สรุป 
จากการทบทวนแนวคิดที่เกี่ยวกับมาตรฐานโฮมสเตย์ตามเกณฑ์ตัวช้ีวัดอย่างมีประสิทธิผล ผู้เขียนสามารถสรุป

แนวทางการการพัฒนาโฮมสเตย์ไทยเพื่อรองรับนักท่องเที่ยวจากประเทศอาเซียนได้ดังนี้คือ จะต้องมีการพัฒนามาตรฐาน
มาตรฐานโฮมสเตย์ให้อยู่ในระดับมาตรฐานของอาเซียนเพื่อเพิ่มความสามารถในการแข่งขันทางการท่องเที่ยวแบบโฮมส
เตย์ในภูมิภาคอาเซียน และเพิ่มศักยภาพด้านการท่องเที่ยวรูปแบบโฮมสเตย์ในประเทศให้ดียิ่งขึ้น ในขณะที่ตัวแทน
ภาครัฐโดยกระทรวงการท่องเที่ยวและกีฬาต้องมีการส่งเสริมกิจกรรมการท่องเที่ยวในชุมชน โดยเฉพาะในสังคมชนบทที่
ยังคงด ารงไว้ซึ่งวัฒนธรรม ประเพณี ความรู้ ภูมิปัญญาท้องถิ่น ธรรมชาติและสิ่งแวดล้อมของชุมชน ตลอดจนการกระจาย
ผลประโยชน์อย่างเป็นธรรมให้กับสมาชิกในชุมชน ซึ่งที่พักสัมผัสวัฒนธรรมชนบท (Home Stay) สามารถพัฒนา
เศรษฐกิจชุมชน ควรมีการติดตามผลการด าเนินงานของแต่ละโฮมสเตย์เพื่อประเมินศักยภาพและขีดความสามารถในการ
บริหารจัดการโฮมสเตย์อย่างต่อเนื่อง เพื่อจุดมุ่งหมายในการบริการนักท่องเที่ยวทั้งในและต่างประเทศ  โดยจะต้องเกิด
จากความร่วมมือกันระหว่าง ภาครัฐ ภาคเอกชน และภาคประชาชน เพื่อด าเนินการพัฒนาโฮมสเตย์ไทยได้อย่างมี
ประสิทธิผลและบรรลุตามวัตถุประสงค์การพัฒนาโฮมสเตย์ไทยเพื่อรองรับนักท่องเที่ยวจากประเทศอาเซียนที่มี
ประสิทธิผลจะต้องอยู่บนพื้นฐานของความยั่งยืน สะท้อนถึงการพัฒนาที่ตอบสนองความต้องการของนักท่องเที่ยวอย่าง
ยั่งยืนซึ่งเน้นการให้ความส าคัญกับการรักษาสมดุล ทางเศรษฐกิจสังคม และสิ่งแวดล้อม ทั้งในปัจจุบันและในอนาคต 

 
ข้อเสนอแนะ  

สมาชิกโฮมสเตย์ควรมีสว่นร่วมในการพัฒนาชุมชนของตนเองส่งเสรมิให้มีการฝึกอบรมและพัฒนาบุคลากรภายใน
ชุมชนให้มีความรู้ในด้านต่าง ๆ ที่เกี่ยวข้องกับการให้บริการนักท่องเที่ยวเพื่อให้นักท่องเที่ยวเกิดความพึงพอใจสูงสุด การ
อบรมด้านภาษาต่างประเทศให้สามารถสื่อสารกับนักท่องเที่ยวได้การออกแบบผลิตภัณฑ์และของที่ระลึกให้มีความแปลก
ใหม่แต่ยังคงเอกลักษณ์โดยการใช้ทรัพยากรที่หาได้จากท้องถิ่นโฮมสเตย์ควรมีการประชาสัมพันธ์ผ่านสื่อต่าง ๆ เพื่อ
ประชาสัมพันธ์เพิ่มช่องทางด้านการตลาดในทางการท่องเที่ยวให้มากขึ้น และส่งเสริมการประชาสัมพันธ์การท่องเที่ยว
โฮมสเตย์อย่างจริงจังผู้แทนท้องถิ่นและหน่วยงานจากภาครัฐและภาคเอกชนร่วมส่งเสริมสนับสนุน เพื่อเพิ่มศักยภาพการ
ท่องเทีย่วโฮมสเตย์ให้มีประสิทธิภาพ 
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ภาพที่ 1 โมเดลการพัฒนามาตรฐานโฮมสเตย์จากการทบทวนวรรณกรรม 
 
 

2. ด้านอาหาร 
2.1 ไมใ่ช้ภาชนะจานชุบแก้วชุบ 
2.2 สมาชิกในครอบครัวเตรียม
อาหารเอง 

 5. ด้านความยั่งยืน 
5.1 ความยั่งยืนทางเศรษฐกิจชุมชน 
5.2 ความยั่งยืนทางสิ่งแวดล้อมของท้องถิ่น 
5.3 ความยั่งยืนทางสังคมวัฒนธรรมของท้องถิ่น 

 

1. ด้านท่ีพัก  
1.1 บ้านอยู่ในภาพดีม่ันคงและปลอดภัย 
1.2 มีลักษณะห้องนอนท่ีสะอาดและสบาย 

6. ด้านสถานท่ีตั้ง 
6.1 สามารถเข้าถึงได้อย่างสะดวกสบาย 

 มาตรฐาน 
โฮมสเตย์ระดับ

อาเซียน 3. ด้านความปลอดภัย  
3.1 เจ้าหน้าท่ีได้รับการฝึกอบรมด้าน
ความปลอดภัย 
3.2 มีเจ้าหน้าท่ีความปลอดภัยอย่างน้อย 
สองคน  
3.3 แนะน าความปลอดภัยแก่ผู้เข้าพัก  
3.4 มีความพร้อมช่วยเหลือฉุกเฉิน 

4. ด้านการจัดการ  
4.1 องค์กรโฮมสเตย์จะต้องมีผู้น าท่ีเข้มแข็งมีความสามรถและ
สมาชิกในชุมชนให้ความเคารพนับถือ 
4.2 มีความชัดเจนในความรับผิดชอบ 
4.3 มีการจัดฐานข้อมูลผู้ประกอบการโฮมสเตย์ 
4.4 มีการฝึกอบรมผู้ประกอบการเพื่อให้บริการนักท่องเท่ียวได้ดี 
4.5 มีความร่วมมือกับภาครัฐและภาคเอกชนเพื่อสนับสนุนองค์กร
โฮมสเตย์  
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การพัฒนาหลักสูตรฝึกอบรมส าหรับผู้ประกอบการวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อม 
ของสถาบันความร่วมมือเพื่อพัฒนาเศรษฐกิจลุ่มน  าโขง 

THE DEVELOPMENT OF TRAINING CURRICULUM FOR SMALL AND MEDIUM ENTERPRISE 
ENTREPRENEUR OF MEKONG INSTITUTE 

 

ภัทรานุช ศักดิ์สว่าง 1 
ช่อ วายุภักตร์ 2 

 

บทคัดย่อ 
การศึกษาครั้งนี้มีวัตถุประสงค์หลักเพ่ือเสนอแนวทางที่เหมาะสมในการพัฒนาหลักสูตรฝึกอบรมให้สถาบัน

ความร่วมมือเพื่อพัฒนาเศรษฐกิจลุ่มน้้าโขงใช้เป็นข้อมูลในปรับปรุงหลักสูตรฝึกอบรม มีวัตถุประสงค์ 3 ประการคือ      
1) ศึกษาข้อมูลเชิงประชากรศาสตร์ของผู้ประกอบการ SMEs ผู้ที่เกี่ยวข้องและความต้องการหลักสูตรการฝึกอบรมที่
ทันสมัย 2) ศึกษาความพึงพอใจของผู้ประกอบการ SMEs ต่อโครงสร้างหลักสูตรการฝึกอบรมใหม่ 3) น้าเสนอแนวทาง
พัฒนาหลักสูตรให้มีความทันสมัยและตรงความต้องการของผู้ประกอบการ SMEs โดยประชากรกลุ่มตัวอย่างที่ใช้ในครั้งนี้
คือศิษย์เก่าของสถาบันฯ ระหว่างปี 2555-2559 จ้านวน 483 คน เก็บข้อมูลโดยใช้แบบสอบถามออนไลน์ด้วยการสุ่ม
ตัวอย่าง 2 ครั้ง สถิติที่ใช้ในการวิเคราะห์ข้อมูล ได้แก่ การเปรียบเทียบค่าเฉลี่ยระหว่างกลุ่มตัวอย่างที่เป็นอิสระต่อกัน 
การวิเคราะห์ความแปรปรวนทางเดียว และ การทดสอบ ไคสแควร์ ผลการศึกษาพบว่าหัวข้อที่เหมาะสมที่สุดส้าหรับ
ผู้ประกอบการ SMEs และผู้ที่เกี่ยวข้อง ประกอบด้วย (1) การรวมกลุ่มธุรกิจ (2) การใช้เทคโนโลยีในการด้าเนินธุรกิจ 
และ (3) นวัตกรรม  

 

ค าส าคัญ : การพัฒนาหลักสูตรฝึกอบรม ผู้ประกอบการ SMEs สถาบันความร่วมมือเพื่อพัฒนาเศรษฐกิจลุ่มน้้าโขง  
 

Abstract 
The main purpose of this study to propose the appropriate guidelines, for the development 

of training curriculum to Mekong Institute (MI), by providing the useful data in order to improving the 
training curriculum, Three objective were 1) Demographic data of SMEs, related persons, and the 
need for modern training courses. 2) Satisfaction of SMEs entrepreneurs toward structure of the new 
training curriculum 3) Curriculum development guideline to be up-to-date and meet the needs of 
SMEs. The populations used for this study were 483 MI alumni during the year 2012 and 2016. Data 
were collected by online questionnaire, and a double sampling technique was used in the 
satisfaction survey.  Statistics used in the analysis were independent sample t-test, one-way ANOVA 
and chi-square test. The study indicated that the most appropriate topic for SME entrepreneurs and 
their stakeholders were (1) SMEs Cluster (2) the use of technology in business operations, and (3) 
innovation. 

 

Keywords: Development of Training Curriculum, SMEs Entrepreneur, Mekong Institute  
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บทน า  
วิสาหกิจขนาดกลางและย่อม (Small and Medium Enterprises : SMEs) เป็นกลุ่มธุรกิจที่ส้าคัญของระบบ

เศรษฐกิจของประเทศต่างๆ ในภูมิภาคอาเซียน เนื่องจากเป็นกลไลหลักที่สนุบสนุนการขับเคลื่อนกิจกรรมและการเติบโต
ทางเศรษฐกิจ รวมถึงเป็นแหล่งจ้างงานและการส่งออกท่ีส้าคัญของระบบเศรษฐกิจ [1] วิสาหกิจเหล่านี้คิดเป็นร้อยละ 96 
ของจ้านวนวิสาหกิจทั้งหมดของระบบเศรษฐกิจในภูมิภาคอาเซียน และมีส่วนสร้างมูลค่าทางเศรษฐกิจประมาณร้อยละ 
42 ของมูลค่ารวมทางเศรษฐกิจของภูมิภาค ส่งออกร้อยละ 25 ของมูลค่าการส่งออกทั้งหมด และจ้างงานถึงร้อยละ 73 
ของการจ้างงานทั้งหมด SMEs จึงมีบทบาทส้าคัญในการเป็นฐานรากการพัฒนาที่ยั่งยืน เป็นกลไกหลักในการฟื้นฟูและ
เสริมสร้างความก้าวหน้าทางเศรษฐกิจ   อย่างไรก็ตาม [2] พบว่ามี SMEs เพียงไม่ถึงร้อยละ 20 ที่สามารถอยู่รอดและ
เติบโตต่อไปได้ หนึ่งในสาเหตุหลักมาจากขาดแหล่งเงินทุนในการพัฒนาและขยายกิจการ อีกเหตุผลหนึ่งที่มีความส้าคัญ
เป็นอย่างมากคือ การปรับตัวไม่ทันกับยุคสมัยที่เปลี่ยนแปลงไป โดยเฉพาะในยุคดิจิตอล เทคโนโลยีกลายเป็นเครื่องมือ
ส้าคัญในการ เพิ่มประสิทธิภาพ เพิ่มผลผลิตโดยใช้เวลาและทรัพยากรน้อยลง แต่สามารถสร้างมูลค่าเพิ่มให้กับสินค้าและ
บริการมากขึ้น 

สถาบันความร่วมมือเพื่อพัฒนาเศรษฐกิจลุ่มน้้าโขงมีสถานะเป็นองค์กรระหว่างประเทศระดับรัฐบาล ก่อตั้งขึ้น
เมื่อวันที่ 28 สิงหาคม 2540 โดยสมาชิกจากอนุภูมิภาคลุ่มแม่น้้าโขง 6 ประเทศ ได้แก่ สาธารณรัฐประชาธิปไตย
ประชาชนลาว สาธารณรัฐแห่งสหภาพเมียนมาร์ สาธารณรัฐสังคมนิยมเวียดนาม ราชอาณาจักรกัมพูชา สาธารณรัฐ
ประชาชนจีน (มณฑลยูนนานและกวางสี) และราชอาณาจักรไทย โดยสถาบันฯ ด้าเนินการวิจัยและจัดฝึกอบรมด้านการ
พัฒนาทรัพยากรมนุษย์แบบบูรณาการ โดยมีวิสัยทัศน์เพื่อส่งเสริมทรัพยากรมนุษย์ให้มีความสามารถและความมุ่งมั่นใน
การท้างานร่วมกันแบบบูรณาการมากยิ่งขึ้นเพื่อความเจริญรุ่งเรือง ความสามัคคีในกลุ่มประเทศอนุภูมิภาคลุ่มแม่น้้าโขง
 ที่ผ่านมาสถาบันฯ ด้าเนินการจัดการฝึกอบรมให้กับผู้ประกอบการ  SMEs เพื่อส่งเสริมและเผยแพร่ความรู้ใน
การเสริมสร้างความสามารถ รวมถึงสร้างเครือข่ายความสัมพันธ์กับหน่วยงาน องค์กร นักลงทุน ทั้งภาครัฐและเอกชน 
จากผลการประเมินการฝึกอบรม [3] ผู้เข้าอบรมได้มีข้อเสนอแนะว่าหลักสตูรในปัจจุบันยังไมเ่ท่าทันสถานการณ ์เช่น จาก
ผลการประเมินหลักสูตรบทเรียนของธนาคารพาณิชย์ด้านการส่งเสริม SMEs ผู้เข้าอบรมเสนอให้มีการอบรมหัวข้อ  
Mobile Banking เป็นต้น ปัจจุบันเนื้อหาหลักสูตรของสถาบันฯ ไม่ทันต่อเหตุการณ์และเทคโนโลยีที่เปลี่ยนแปลงไปอย่าง
รวดเร็ว ด้วยเหตุผลดังกล่าวผู้ศึกษาจึงต้องการศึกษาความต้องการฝึกอบรมของผู้ที่เคยได้รับการอบรมหลักสูตร SMEs 
เพื่อน้าผลที่ได้ไปใช้ในการพัฒนาหลักสูตรการฝึกอบรม โดยมุ่งพัฒนาหลักสูตรให้มีความทันสมัยสอดคล้องกับการ
เปลี่ยนแปลงของโลก ความต้องการ บริบทด้านเศรษฐกิจและการเมืองของผู้เข้าอบรมโดยเฉพาะด้านนวัตกรรมและ
ดิจิตอลเทคโนโลยี เพื่อให้ธุรกิจมีศักยภาพในการแข่งขันเติบโตได้มั่นคงและยั่งยืนต่อไป 

 

วัตถุประสงค ์ 
1. เพื่อศึกษาข้อมูลเชิงประชากรศาสตร์ของผู้ประกอบการ SMEs ผู้ที่เกี่ยวข้องและความต้องการหลักสูตรการ

ฝึกอบรมที่ทันสมัยและเข้ากับเทคโนโลยีในปัจจุบัน 
2. เพื่อศึกษาความพึงพอใจของผู้ประกอบการ SMEs และผู้ที่เกี่ยวข้องที่มีต่อโครงสร้างหลักสูตรที่สร้างขึ้นใหม่ 
3. เพื่อเสนอแนวทางพัฒนาหลักสูตรให้มีความทันสมัยและตรงความต้องการของผู้ประกอบการ SMEs ใน    

อนุภูมิภาคลุ่มน้้าโขง 
 

วิธกีารศึกษา    
การด้าเนินการศึกษานี้เป็นการศึกษาเชิงปริมาณ (Quantitative Research) มีรูปแบบการศึกษาเชิงส้ารวจ 

(Survey Research) ประชากรที่ท้าการศึกษาในครั้งนี้ คือ ศิษย์เก่าของสถาบันความร่วมมือและพัฒนาเศรษฐกิจลุ่มน้้า
โขงที่เป็นผู้ประกอบการ SMEs และผู้ที่เกี่ยวข้อง ระหว่างปี 2555-2559 จ้านวน 483 คน ก้าหนดขนาดของกลุ่มตัวอย่าง
ตามแนวคิดของ Yamane [4] ได้จ้านวนกลุ่มตัวอย่าง จ้านวน 83 คน เพื่อให้เป็นตัวแทนของกลุ่มประชากรที่ดี จึงเพิ่ม
ขนาดกลุ่มตัวอย่างเป็น 100 คน  

การศึกษาครั้งน้ีผู้ศึกษาได้ใช้แบบสอบถามเป็นเครื่องมือ แบ่งเป็น 2 ครั้ง ได้แก่ 
(1) แบบสอบถามความต้องการหลักสูตรฝึกอบรม ประกอบด้วย (1) ค้าถามเกี่ยวกับข้อมูลส่วนตัวของผู้ตอบ

แบบสอบถาม ได้แก่ เพศ  อายุ สัญชาติ ระดับการศึกษา อาชีพ และประเภทของธุรกิจ มีจ้านวนข้อค้าถามทั้งหมด 6 ข้อ 
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(2) ค้าถามเกี่ยวกับความพร้อมของ SMEs ต่อการด้าเนินธุรกิจออนไลน์ มีจ้านวนข้อค้าถามทั้งหมด 4 ข้อ (3) ค้าถาม
เกี่ยวกับความคิดเห็นของผู้เข้าอบรมต่อหลักสูตรการฝึกอบรมของสถาบันฯ ได้แก่ ความต้องการหลักสูตรการรวมกลุ่ม
ธุรกิจ ความต้องการหลักสูตรด้านเทคโนโลยีดิจิตอล ความสนใจต่อหลักสูตรฝึกอบรมในอนาคต และข้อเสนอแนะ มี
จ้านวนข้อค้าถามทั้งหมด 4 ข้อ ผู้ศึกษาด้าเนินการเก็บแบบสอบถามด้วยตนเองจ้านวน 17 ชุด และด้าเนินการสอบถาม
ออนไลน์โดยใช้ Monkeysurvey จ้านวน 483 ชุด สามารถเก็บคืนแบบสอบถามได้ 83 ชุด รวมเป็น 100 ชุด 

(2) แบบสอบถามความความพึงพอใจต่อเนื้อหาหลักสูตรฝึกอบรม ใช้วิธีการสุ่มตัวอย่างคู่  ข้อค้าถาม
ประกอบด้วย (1) ข้อมูลส่วนตัวของผู้ตอบแบบสอบถาม ได้แก่ เพศ  อายุ สัญชาติ ระดับการศึกษา อาชีพ และประเภท
ของธุรกิจ มีจ้านวนข้อค้าถามทั้งหมด 6 ข้อ (2) ค้าถามเกี่ยวกับความพึงพอใจต่อเนื้อหาหลักสูตรฝึกอบรม ได้แก่ เนื้อหา
หลักสูตรการรวมกลุ่มธุรกิจ เนื้อหาหลักสูตรเทคโนโลยีดิจิตอล และเนื้อหาหลักสูตรนวัตกรรม มีจ้านวนข้อค้าถามทั้งหมด 
21 ข้อ ผู้ศึกษาด้าเนินด้าเนินการสอบถามออนไลน์โดยใช้ Monkeysurvey จ้านวน 483 ชุด สามารถเก็บคืน
แบบสอบถามได้ 85 ชุด 

เครื่องมือที่ใช้ในการศึกษาครั้งนี้ ผ่านการทดสอบคุณภาพของเครื่องมือ โดยวิธีหาค่าดัชนีความสอดคล้อง IOC 
(Index of Consistency) โดยให้ผู้เชี่ยวชาญจ้านวน 3 ท่านตรวจสอบความครอบคลุมเนื้อหาและความเที่ยงตรงเชิงพินิจ 
(Face Validity) มากกว่าหรือเท่ากับ 0.5 ขึ้นไป แล้วน้ามาปรับปรุงให้ถูกต้องตามวัตถุประสงค์ที่ก้าหนดไว้ 

วิเคราะห์ข้อมูลด้วยโปรแกรมส้าเร็จรูป SPSS (IBM SPSS Statistics 23 For Windows) สถิติที่ใช้ในการ
วิเคราะห์ข้อมูลคือ ร้อยละ (Percentage) ค่าเฉลี่ย (Mean) สถิติที่ ใช้ทดสอบสมมติฐาน คือ สถิติ Independent 
sample t-test การวิเคราะห์ความแปรปรวนทางเดียว (ONE-Way Anova Analysis of  Variance) และการทดสอบ
ความสัมพันธ์ของตัวแปรสองตัวที่เป็นอิสระต่อกัน (Chi-Square Test)   

 

ผลการศึกษา 
1. ข้อมูลเชิงประชากรศาสตร์ของผู้ประกอบการ SMEs ผู้ที่เกี่ยวข้องและความต้องการหลักสูตรการฝึกอบรมที่

ทันสมัยและเข้ากับเทคโนโลยีในปัจจุบัน พบว่าผู้ตอบแบบสอบถามส่วนใหญ่เป็นเพศชาย มีอายุระหว่าง 31-40 ปี 
สัญชาติไทย ระดับการศึกษาอยู่ในระดับปริญญาโท ประกอบอาชีพผู้ประกอบการวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อม
ประเภทบริการ ส่วนใหญ่ไม่เคยเริ่มต้นธุรกิจออนไลน์ มีการใช้นวัตกรรมเพื่อสร้างสรรค์สินค้าและบริการ การเข้าถึง
อินเตอร์เน็ตในที่ตั้งธุรกิจในระดับดี ผู้ตอบแบบสอบถามที่ท้าธุรกิจออนไลน์ส่วนใหญ่ใช้เว็ปไซต์ eBay และสื่อสังคม
ออนไลน์ Facebook ในการด้าเนินธุรกิจ โดยภาพรวมผู้ตอบแบบสอบถามมีความต้องการหลักสูตรการรวมกลุ่มธุรกิจ 
การใช้เทคโนโลยีในการด้าเนินธุรกิจและนวัตกรรมมากที่สุด โดยเนื้อหาของหลักสูตรการรวมกลุ่มธุรกิจเห็นควรให้มี
เนื้อหาเรื่องทักษะการจัดการธุรกิจ การสร้างความเข้มแข็งของการรวมกลุ่มธุรกิจ การจัดตั้งกลุ่มผู้ส่งออกและการพัฒนา
ตลาดส่งออก ตามล้าดับ ส่วนเนื้อหาของหลักสูตรเทคโนโลยีในการด้าเนินธุรกิจและนวัตกรรม ผู้ตอบแบบสอบถามเห็น
ควรให้มีเนื้อหาเรื่องระบบสารสนเทศทางธุรกิจ การค้าบนระบบดิจิตอล และการตลาดดิจิตอล ตามล้าดับ 

2. ความพึงพอใจของผู้ประกอบการ SMEs และผู้ที่เกี่ยวข้องที่มีต่อหลักสูตรการฝึกอบรมใหม่ โดยภาพรวมผู้ตอบ
แบบสอบถามมีความพึงพอใจอยู่ในระดับมาก โดยความพึงพอใจสูงสุด 5 อันดับแรก ได้แก่ การวางแผนและการออกแบบ
แผนปฏิบัติการ การมีส่วนร่วมของภาครัฐและเอกชนในด้านนวัตกรรม การน้าความคิดสร้างสรรค์และนวัตกรรมสร้าง
มูลค่าเพิ่มให้แก่องค์กร กรอบการด้าเนินงานและวาระแห่งชาติเพื่อส่งเสริมนวัตกรรม และระบบสารสนเทศทางธุรกิจ 

3. แนวทางพัฒนาหลักสูตรให้มีความทันสมัยและตรงความต้องการของผู้ประกอบการ SMEs ในอนุภูมิภาคลุ่มน้้า
โขง จากผลการศึกษาความต้องการและความพึงพอใจต่อเนื้อหาหลักสูตรได้ระดับความต้องการและความพึงพอใจมาก
สถาบันฯ ควรมีหัวข้อและเนื้อหาดังนี ้
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หัวข้อ เนื อหา 

1. การรวมกลุ่มธุรกิจ 1. แรงกดดันทางการแข่งขันทั้ง 5  
2. แนวคิดและความหมายเกี่ยวกับการรวมกลุ่มคลัสเตอร์ 

2. การใช้เทคโนโลยีในการ
ด้าเนินธุรกิจ 

1. ระบบสารสนเทศทางธุรกิจ   
2. การตลาดดิจิตอล 

3. การใช้นวัตกรรมในการ
ด้าเนินธุรกิจ 

1. กรอบการด้าเนินงานและวาระแห่งชาติเพื่อส่งเสริมนวัตกรรม 
2. การน้าความคิดสร้างสรรค์และนวัตกรรมสร้างมูลค่าเพิ่มให้แก่องค์กร 
3. การวางแผนและการออกแบบแผนปฏิบัติการ 
4. การเข้ าถึ งตลาดส้ าห รับผลิ ตภัณ ฑ์ ที่ เป็ นนวัตกรรม ใหม่ ในตลาด
ภายในประเทศภูมิภาคและนานาชาติ  
5. การมีส่วนร่วมของภาครัฐและเอกชนในด้านนวัตกรรม 

 

สรุป 
ส้าหรับสถาบันความร่วมมือเพื่อพัฒนาเศรษฐกิจลุ่มน้้าโขงที่มีการจัดฝึกอบรมทางวิชาการอย่างสม่้าเสมอ ผล

การศึกษานี้ได้ท้าการส้ารวจความต้องการฝึกอบรมที่ผู้ประกอบการ SMEs ต้องการ เพื่อให้สถาบันฯ ใช้เป็นข้อมูล
พิจารณาการจัดฝึกอบรม จากผลการศึกษาพบว่า หัวข้อที่เหมาะสมที่สุดส้าหรับผู้ประกอบการ SMEs และผู้ที่เกี่ยวข้อง 
ประกอบด้วย 1)การรวมกลุ่มธุรกิจ ประกอบด้วยหัวข้อ แรงกดดันทางการแข่งขันทั้ง 5 และ  แนวคิดและความหมาย
เกี่ยวกับการรวมกลุ่มคลัสเตอร์ 2)การใช้เทคโนโลยีในการด้าเนินธุรกิจ ประกอบด้วยหัวข้อ ระบบสารสนเทศทางธุรกิจ  
และการตลาดดิจิตอล 3)นวัตกรรม ประกอบด้วยหัวข้อ การวางแผนและการออกแบบแผนปฏิบัติการ การมีส่วนร่วมของ
ภาครัฐและเอกชนในด้านนวัตกรรม การเข้าถึงตลาดสา้หรบัผลติภณัฑท์ี่เป็นนวัตกรรมใหม่ในตลาดภายในประเทศภมูิภาค
และนานาชาติ การน้าความคิดสร้างสรรค์และนวัตกรรมสร้างมูลค่าเพิ่มให้แก่องค์กร และกรอบการด้าเนินงานและวาระ
แห่งชาติเพื่อส่งเสริมนวัตกรรม ทั้งนี้ผลการศึกษาได้ให้ข้อเสนอแนะเพิ่มเตมิว่าการจดัฝกึอบรมควรมีเนื้อหาเรื่องเทคโนโลย ี
Internet of things (IOT) และการสร้างความเข้มแข็งทางการเงินส้าหรับ SMEs 

การศึกษานี้ได้ให้ข้อเสนอแนะหัวข้อการศึกษาในอนาคต เพราะกลุ่มธุรกิจ SMEs เป็นกลุ่มที่มีอัตราการ
เจริญเติบโตอย่างรวดเร็ว เหตุจากเทคโนโลยีที่ทันสมัย และรัฐบาลไทยมีนโยบายการพัฒนาประเทศให้เข้าสู่เศรษฐกิจ
ดิจิตอลและอุตสาหกรรม 4.0 ประกอบกับกระแสของการท้าธุรกิจผ่านระบบโซเชียลมีเดีย อาทิ Facebook Instragram 
Line เป็นต้น  ท้าให้ผู้ประกอบการรายใหม่เข้ามาในธุรกิจได้ง่าย มีทั้งกิจการขนาดใหญ่ ขนาดกลางและขนาดเล็ก ท้ังที่
ประสบความส้าเร็จและล้มเหลว ดังนั้นการศึกษาหรือวิเคราะห์ข้อมูลข่าวสารการเปลี่ยนแปลงต่างๆ ในระดับจังหวัด 
ระดับประเทศ หรือระดับนานาชาติ จึงมีความจ้าเป็นโดยเฉพาะผู้ประกอบการ SMEs ในการสร้างหรือปรับเปลี่ยน
ความสามารถในการแข่งขัน ให้มีสมรรถนะ ทักษะในการประกอบธุรกิจข้ามพรมแดนหรือในระดับโลกต่อไป   
 

ข้อเสนอแนะ  
 1.  ก่อนการน้าหลักสูตรไปใช้ในการฝึกอบรมควรมีการศึกษาและท้าความเข้าใจถึงหลักการ วัตถุประสงค์ 
ขอบเขตของหลักสูตร และเนื้อหาสาระของการฝึกอบรมก่อนการฝึกอบรมทุกครั้ง 
 2. ควรมีการน้าเอาหลักสูตรไปทดลองใช้จริงเพื่อจะได้ประเมินผลการพัฒนาหลักสูตรฝึกอบรม 
 3. ควรมีการประเมินผลเพื่อตรวจสอบว่ากิจกรรมและประสบการณ์ที่จัดขึ้นนั้นได้บรรลุตามจุดมุ่งหมายที่
ก้าหนดไว้หรือไม่  
 4. ควรมีการศึกษาประสิทธิผลของหลักสูตรฝึกอบรมที่พัฒนาขึ้น โดยการน้าเอาหลักสูตรไปทดลองใช้จริงกับ
กลุ่มผู้ประกอบการวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อมและผู้ที่เกี่ยวข้องที่เคยผ่านการฝึกอบรมแล้ว 
 

กิตติกรรมประกาศ  
งานวิจัยเล่มนี้ส้าเร็จลงได้ดว้ยความกรณุาช่วยเหลือแนะน้าอย่างดีจากอาจารย์ที่ปรึกษา ผศ.ดร.ช่อ วายุภักตร์ ท่ี

ได้ให้ก้าลังใจ ข้อคิดเห็นตลอดจนแก้ไขข้อบกพร่องต่างๆ มาโดยตลอด ข้าพเจ้าขอกราบขอบพระคุณเป็นอย่างสูง 
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ขอขอบคุณผู้อ้านวยการบริหารสถาบันฯ ดร.วัชรัศมิ์ ลีละวัฒน์ ท่ีได้ให้ประเด็นในการศึกษาครั้งนี้ ขอขอบคุณ 
คุณภิญญดา ฝอยทอง ผู้จัดการแผนกการเงิน ที่ให้ค้าแนะน้าคอยส่งเสริมและเป็นก้าลังใจตลอดระยะเวลาของการศึกษา  

หากรายงานศึกษาฉบับนี้ท้าให้เกิดประโยชน์แก่พนักงานสถาบันความร่วมมือเพื่อพัฒนาเศรษฐกิจลุ่มน้้าโขง 
และผู้ที่สนใจหาความรู้ทั่วไป ขอมอบคุณงามความดีอันพึงมีในครั้งนี้แด่บิดา มารดา ครอบครัว ครูบาอาจารย์และผู้ที่
เกี่ยวข้องทุกท่านที่ได้อบรมเลี้ยงดูและประสิทธิ์ประสาทวิชาความรู้ต่างๆแด่ข้าพเจ้า จนท้าให้ข้าพเจ้ามีความรู้
ความสามารถท่ีจะด้าเนินการศึกษาในครั้งนี้เป็นผลส้าเร็จ  

 

เอกสารอ้างอิง  
[1] ส้านักงานระหว่างประเทศเพื่อการค้าและการพัฒนา. (2556). จาก http://www.itd.or.th/th/  
[2] แผนการส่งเสรมิวิสาหกิจขนาดกลางและขนาดย่อม ฉบับท่ี 4, (2559) จาก 
 http://www.sme.go.th/th/index.php/about-osmep/ promote/plan2 
[3] ผลการประเมินหลักสตูรบทเรยีนของธนาคารพาณิชย์ด้านการสง่เสริม SMEs 
[4] Yamane, Taro, (1976). Statistics: An Introductory Analysis (2nd ed.). New York  Harper and Row. 
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การประเมินราคาที่ดินเชิงเกษตรกรรมท่ีประสบปัญหาอุทกภัย 
โดยใช้เทคนิคราคาแอบแฝง ในเขตพื้นที่จังหวัดขอนแก่น 

HEDONIC PRICING METHOD IN DETERMINING FLOOD PRONE AGRICULTURAL 
LAND PRICES: A CASE STUDY IN KHON KAEN PROVINCE, THAILAND 

 

วสวัตติ์  ค ำจันทึก1 
วรวีร์  แสงอำวุธ2 

 

บทคัดย่อ 
 งำนวิจัยนี้มีวัตถุประสงค์เพื่อศึกษำปัจจัยและก ำหนดแบบจ ำลองกำรประเมินรำคำที่ดินที่เสี่ยงต่อกำรประสบ
อุทกภัยในพื้นที่เชิงเกษตรกรรม โดยใช้เทคนิครำคำแอบแฝง (Hedonic Pricing Model) แบบจ ำลองนี้มีกำรใช้ข้อมูล
ทำงด้ำนประชำกร ด้ำนสังคมศำสตร์ และกำรประเมินรำคำท่ีดินจำกกรมธนำรักษ์ อีกท้ังกำรสัมภำษณ์เชิงลึก น ำระบบ
สำรสนเทศภูมิศำสตร์ (GIS) มำใช้เพื่อให้ได้ข้อมูลทำงกำยภำพ เช่น ระยะทำงจำกแปลงท่ีดินไปจนถึงแหล่งน้ ำท่ีส ำคัญและ
จุดศูนย์กลำงของชุมชน จำกนั้นใช้วิธีกำรประมำณค่ำก ำลังสองน้อยที่สุด ผลกำรศึกษำพบว่ำ แบบจ ำลองที่มีควำม
เหมำะสมกับกำรประเมินรำคำที่ดินเชิงเกษตรกรรมที่ประสบปัญหำอุทกภัย คือ แบบจ ำลองแบบล็อคคู่ (Double-log) ตัว
แปรที่มีนัยส ำคัญและมีควำมสัมพันธ์เชิงบวกกับรำคำที่ดิน คือ ตัวแปรขนำดของแปลงที่ดิน ตัวแปรมูลค่ำที่ได้จำกกำรใช้
ประโยชน์จำกท่ีดิน และตัวแปรโอกำสควำมเสี่ยงจำกอุทกภัยที่จะเกิดขึ้นในช่วง 1 ปีข้ำงหน้ำ ในทำงตรงกันข้ำมตัวแปรที่
มีนัยส ำคัญและมีควำมสัมพันธ์เชิงลบกับรำคำที่ดิน คือ ตัวแปรแปลงที่ดินมีที่ตั้งอยู่ที่ ต.บึงเนียม อ.เมืองขอนแก่น จ.
ขอนแก่น ตัวแปรระยะทำงจำกจุดศูนย์กลำงของชุมชน เช่น ตลำด ศูนย์รำชกำร และตัวแปรแปลงที่ดินใกล้เคียงท่ีมีกำรใช้
ประโยชน์จำกท่ีดินในรูปแบบเชิงเกษตรกรรม  
 

ค าส าคัญ: เทคนิครำคำแอบแฝง รำคำที่ดิน พื้นที่เชิงเกษตรกรรม พื้นที่เสี่ยงอุทกภัย 
 

Abstract 
 This paper examines the impact of flooding on land prices in Khon Kaen, where agricultural 
areas have always been subject to flood risk. The Hedonic Pricing Model was applied using socio-
demographic data and land appraisal from the Treasury Department. The in-depth interviews were 
conducted to elicit individuals landowner’s flood damage including depth level, flood duration and 
risk perception associated the most recent event. Furthermore, a geographic information system (GIS) 
was utilized to provide physical characteristics of the data such as distance from land property to the 
nearest main road, community center, and stream or creek. The impact of flooding on land prices 
was estimated using the simple ordinary least squares method. The results indicated that The models 
that are suitable for agricultural land valuation in floods are the double-log model. The significant 
and positive correlations with the land price are land parcel area, productivity value and probability 
of flood risk in next year. Furthermore the significant and negative correlations with the land price are 
land area is located in Bueng Niam subdistrict, distance to a center of village and neighbor land-use is 
for agricultural use. 
 

Keywords: Hedonic Pricing Method, Land price, Agricultural areas, Flood prone area 
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บทน า 
 ภำคเกษตรกรรมมีควำมส ำคัญกับกำรด ำรงชีวิตของคนไทยมำโดยตลอด เป็นแหล่งสร้ำงอำชีพ สร้ำงรำยได้
ให้กับคนในประเทศ  โครงสร้ำงเศรษฐกิจในภำคตะวันออกเฉียงเหนือยังต้องพึ่งพิงสำขำกำรเกษตรเป็นหลัก เนื่องจำก
ภำคเกษตรกรรมมีกำรใช้น้ ำเป็นปัจจัยหลักในกำรผลิต เมื่อปริมำณของน้ ำไม่สมดุลกับควำมต้องกำรใช้ในภำคเกษตรกรรม 
จึงเกิดผลกระทบต่ำงๆ ผลกระทบที่มีควำมรุนแรงมำกที่สุดเป็นผลกระทบจำกปริมำณน้ ำท่ีไม่สมดุลกับควำมต้องกำรใช้ ที่
มีกำรแก้ไขป้องกันไม่ให้เกิดขึ้นได้ยำกมำกที่สุด คือ ผลกระทบทำงด้ำนอุทกภัยที่ส่งผลท ำให้ผลผลิตทำงกำรเกษตรได้รับ
ควำมเสียหำย ปริมำณผลผลิตลดลง ปศุสัตว์ป่วยล้มตำย รำยได้ของเกษตรกรลดลงและเกิดหนี้สินเพิ่มมำกขึ้น อุทกภัยจึง
เป็นภัยธรรมชำติที่สร้ำงควำมเสียหำยอย่ำงมำกต่อภำคกำรเกษตร กำรประเมินรำคำที่ดินช่วยให้เกิดประโยชน์ในกำร
วิเครำะห์หลำยๆ ด้ำน อำทิ เช่น กำรประเมินภำษีท่ีดินและโรงเรือน กำรซื้อขำยแลกเปลี่ยนที่ดิน และกำรเวนคืนที่ดินจำก
ประชำชนของภำครัฐ ล้วนแล้วแต่ต้องมีกำรประเมินรำคำ กำรประเมินแต่ละครั้งมีวัตถุประสงค์เพื่อท่ีจะท ำให้ทรำบถึงมูล
ค่ำที่แท้จริงของที่ดินในขณะนั้น [1] ด้วยเหตุผลทั้งหมดข้ำงต้นจึงท ำให้พื้นที่เกษตรกรรมที่มีควำมเสี่ยงต่อกำรประสบ
อุทกภัย ควรจะต้องมีแบบจ ำลองกำรประเมินรำคำที่ดินเชิงเกษตรกรรมที่เสี่ยงต่อกำรประสบอุทกภัยไว้เพื่อใช้เป็น
แนวทำงในกำรศึกษำในพื้นที่อื่นๆ และสำมำรถน ำรำคำที่ดินที่ท ำกำรประเมินไปใช้ประโยชน์ในพื้นที่ที่มีคุณลักษณะที่
ใกล้เคียงกัน  
 

วัตถุประสงค ์
 1) เพื่อสร้ำงแบบจ ำลองกำรประเมินรำคำที่ดินท่ีเสี่ยงต่อกำรประสบอุทกภัยในพื้นที่เชิงเกษตรกรรม 
 2) เพื่อศึกษำถึงปัจจัยที่ส่งผลต่อรำคำที่ดินท่ีเสี่ยงต่อกำรประสบอุทกภัยในพื้นที่เชิงเกษตรกรรม 
 

วิธีด าเนินงาน 
 ผู้ศึกษำท ำกำรศึกษำแนวคิด ทฤษฏี งำนวิจัยที่เกี่ยวข้องกับเทคนิครำคำแอบแฝง (Hedonic Pricing Method) 
[2] ก ำหนดกลุ่มตัวอย่ำงในพื้นที่ศึกษำต ำบลบึงเนียมและต ำบลพระลับ อ ำเภอเมืองขอนแก่น จังหวัดขอนแก่น โดยใช้
ตำรำงของ Krejcie and Morgan [3] จ ำนวน 388 ตัวอย่ำง ก ำหนดแบบจ ำลองที่ใช้ในกำรศึกษำได้โดยจะพิจำรณำจำก
องค์ประกอบและคุณลักษณะที่ส่งผลต่อรำคำที่ดินได้ดังนี้  
 
รูปแบบที่ 1 สมกำรเส้นตรง (Linear Equation) คือ 
 
PLand = β0 +  β1Land-Use + β2Value+ β3Flood + β4Location + β5Neighbor + ℰi      (1) 
  
 รูปแบบที่ 2 สมกำรแบบลอกำริทึม (Log-Linear Equation) คือ  
 
LogPLand = β0 + β1Land-Use + β2Value + β3Flood + β4Location + β5Neighbor + ℰi    (2) 
 
 ซึ่งจำกแบบจ ำลองทั้งสองสำมำรถอธิบำยรำยละเอียดของแต่ละกลุ่มตัวแปรได้ดังตำรำงที่ 1 ส่วนของข้อมูลปฐม
ภูมิ (Primary Data) ได้ใช้วิธีกำรลงพื้นที่เพื่อเก็บรวบรวมข้อมูลโดยใช้วิธีกำรสัมภำษณ์เชิงลึก ( In-depth interviews) 
และบันทึกข้อมูลในรูปแบบแบบสอบถำมจำกเจ้ำของที่ดินหรือผู้ที่เกี่ยวข้องในพื้นที่ท ำกำรศึกษำ ในช่วงวันท่ี 1 ตุลำคม - 
30 ธันวำคม พ.ศ. 2559 โดยแบบสอบถำมที่ใช้ในกำรวิจัยครั้งนี้ ท ำกำรสอบถำมข้อมูลเกี่ยวกับพื้นที่ที่ประสบอุทกภัยใน
อดีต ได้แก่ กำรใช้ประโยชน์จำกที่ดิน (Land-use) มูลค่ำของผลผลิตจำกที่ดิน (Value) ต ำแหน่งที่ตั้ง (Location) ด้ำน
กำรประสบอุทกภัย (Flood) และแปลงที่ดินใกล้เคียง (Neighbor) เมื่อได้ข้อมูลจำกกำรสัมภำษณ์เชิงลึกแล้วจึงน ำข้อมูล
บำงส่วนมำวิเครำะห์โดยวิธีประมำณค่ำของข้อมูลโดยกำรใช้ระบบสำรสนเทศภูมิศำสตร์ (Geographic Information 
System: GIS) ซึ่งในข้ันตอนกำรสัมภำษณ์เชิงลึกนั้นมีกำรบันทึกข้อมูลลงในแผนที่จำกกูเกิ้ล (Google Map)  ได้แก่ ท ำเล
ที่ตั้งของที่ดิน (Suburb1,Suburb2) ขนำดของแปลงที่ดิน (Area) และรูปแบบกำรใช้ประโยชน์จำกที่ดิน จำกนั้นจึงใช้
ระบบสำรสนเทศภูมิศำสตร์เพื่อท ำกำรประมำณค่ำของตัวแปร ระยะทำงจำกถนนสำยหลัก (Dmainroad)  ระยะทำงจำก
แหล่งน้ ำที่ส ำคัญ (Dstream)  และระยะทำงจำกจุดศูนย์กลำงของชุมชน (Dcenter) ทำงด้ำนของข้อมูลทุติยภูมิ 
(Secondary Data) ได้ท ำกำรศึกษำค้นคว้ำแนวคิด ทฤษฎี และงำนวิจัยที่เกี่ยวข้องจำกในอดีต ซึ่งได้มีกำรรวบรวมจำก
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หนังสือ เอกสำร งำนวิจัยต่ำงๆ ทั้งในประเทศและต่ำงประเทศ รวมถึงข้อมูลจำกเว็บไซต์ อีกท้ังข้อมูลที่เกี่ยวข้องทำงด้ำน
ต่ำงๆ เช่น ข้อมูลประชำกร ข้อมูลกำรประสบอุทกภัยในอดีต ข้อมูลทำงด้ำนที่ดินและทรัพย์สิน ซึ่งได้รวบรวมจำกกรม
ป้องกันและบรรเทำสำธำรณภัย กระทรวงมหำดไทย และ ข้อมูลทำงด้ำนรำคำประเมินที่ดินของพื้นที่ที่ท ำกำรศึกษำ 
ข้อมูล ณ ปี พ.ศ.2558 รวมถึงข้อมูลรำคำประเมินทุนทรัพย์โรงเรือนและสิ่งปลูกสร้ำง ในกำรจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรมเกี่ยวกับอสังหำริมทรัพย์ (รอบปี พ.ศ.2559 - พ.ศ.2562) ซึ่งเป็นข้อมูลที่จัดท ำโดยส ำนักประเมินรำคำทรัพย์สิน 
กรมธนำรักษ์ [4] และข้อมูลผลผลิตเฉลี่ยและรำคำผลผลิตทำงกำรเกษตรเฉลี่ย ณ ปี พ.ศ.2559 จำกส ำนักงำนสถิติ
กำรเกษตร [5] จำกนั้นจึงวิเครำะห์ข้อมูลที่รวบรวมได้ทั้งหมด โดยวิธีกำรประมำณค่ำแบบวิธีก ำลังสองน้อยที่สุด 
(Ordinary Least Squares Method: OLS) [6] เพื่อที่จะได้รำคำแอบแฝงท่ีมีควำมเหมำะสมเนื่องจำกรำคำแอบแฝงของ
ตัวแปรแบะคุณลักษณะทำงด้ำนต่ำงๆ จะไม่เป็นค่ำคงที่เสมอ โดยที่ผลกำรประมำณค่ำ R-square ของแบบจ ำลองแสดง
ให้เห็นถึงคุณลักษณะทำงด้ำนต่ำงๆ สำมำรถใช้อธิบำยรำคำที่ดินเชิงเกษตรกรรมที่ประสบปัญหำอุทกภัยได้ 
 

ผลการศึกษา  
 เมือน ำข้อมูลที่ได้จำกกำรสัมภำษณ์มำวิเครำะห์เพื่อหำควำมสัมพันธ์ระหว่ำงตัวแปรอิสระ จำกค่ำสัมประสิทธิ์
สหสัมพันธ์ของเพียร์สัน (Pearson correlation) ซึ่งจะใช้จ ำนวนค่ำสหสัมพันธ์ที่ไม่เกิน 0.8 ในกำรแยกตัวแปรอิสระที่มี
ควำมสัมพันธ์ระหว่ำงกันเองสูงออกจำกสมกำรท่ีใช้ในกำรศึกษำ หำกขนำดค่ำของควำมสัมพันธ์ไม่เกิน  0.8 จะถือว่ำตัว
ประมำณค่ำสัมประสิทธิ์ของสมกำรถดถอยนั้นมีควำมแม่นย ำและมีเสถียรภำพอยู่ในระดับที่น่ำเชื่อถือได้ แต้ถ้ำขนำดค่ำ
ของควำมสัมพันธ์มีค่ำเกิน 0.8 จะก่อให้เกิดปัญหำที่ตัวแปรอิสระมีควำมสัมพันธ์ระหว่ำงกันเอง  (Multicollinearity) ดัง
แสดงได้จำกตำรำงที่ 2 ผลกำรทดสอบควำมสัมพันธ์ระหว่ำงตัวแปรอิสระ พบว่ำ มีตัวแปรอิสระ จ ำนวน 2 คู่  ที่มีค่ำ
สหสัมพันธ์ระหว่ำงตัวแปรมำกกว่ำ 0.8 คือ ควำมสัมพันธ์ระหว่ำง chanceyr1 กับ chanceyr3 และ chanceyr3 กับ 
chanceyr5 เมื่อท ำกำรพิจำรณำค่ำสถิติ  Variance Inflation Factor (VIF) ซึ่งเป็นกำรวัดค่ำควำมแปรปรวนของ
ค่ำประมำณของค่ำสัมประสิทธิ์ของพำรำมิเตอร์ที่เพิ่มขึ้นเมื่อเกิดควำมสัมพันธ์กันระหว่ำงตัวแปรอิสระ และเพื่อวัดควำม
รุนแรงของปัญหำ Multicollinearity หำกค่ำสถิติ VIF มีค่ำมำกกว่ำ 10 ขึ้นไป จะถือว่ำเกิดปัญหำ Multicollinearity 
เมื่อพิจำรณำค่ำสถิติ VIF ของตัวแปรอิสระที่มีค่ำสหสัมพันธ์ระหว่ำงตัวแปรมำกกว่ำ 0.8 พบว่ำตัวแปรอิสระ chanceyr3 
chanceyr5 และ chanceyr1 มีค่ำสถิติ Variance Inflation Factor ต่ ำกว่ำ 10 ทุกตัวแปร นั่นแสดงให้เห็นว่ำ ปัญหำ 
Multicollinearity ไม่มีควำมรุนแรงมำกนัก ดังนั้นผู้วิจัยจึงไม่ด ำเนินกำรแก้ไขปัญหำ Multicollinearity เนื่องจำกควำม
พยำยำมในกำรแก้ไขปัญหำดังกล่ำว อำจจะส่งผลกระทบต่อตัวประมำณค่ำของสมกำรถดถอย ซึ่งท ำให้ค่ำของตัว
ประมำณค่ำมีควำมผิดเพี้ยนและมีควำมไม่แน่นอน ผลกำรประมำณค่ำของแบบจ ำลองที่ใช้ในกำรศึกษำน้ันก็จะมีควำมไม่
แม่นย ำและขำดเสถียรภำพจนอำจจะไม่อยู่ในระดับที่น่ำเช่ือถือได้     
 จำกนั้นจึงท ำกำรวิเครำะห์โดยวิธีกำรประมำณค่ำแบบวิธีก ำลังสองน้อยที่สุด (Ordinary Least Squares 
Method: OLS) พบว่ำแบบจ ำลองที่ 1 สำมำรถอธิบำยรำคำที่ดินเชิงเกษตรกรรมที่ประสบปัญหำ ได้ร้อยละ 71.93 ส่วนท่ี
เหลือร้อยละ 28.07 เป็นผลจำกตัวแปรหรือปัจจัยอื่นๆ สำมำรถอธิบำยตัวแปรที่มีนัยส ำคัญได้ว่ำ แปลงที่ดินที่มีกำรใช้
ประโยชน์ในรูปแบบท่ีอยู่อำศัย (Resi) จะมีรำคำสูงกว่ำแปลงที่ดินที่มีกำรใช้ประโยชน์จำกท่ีดินในรูปแบบเชิงเกษตรกรรม 
(Agri) เฉลี่ยเท่ำกับ 145,163.20 บำท เมื่อตัวแปรอื่นๆ คงที่ และแปลงท่ีดินที่มีกำรใช้ประโยชน์ในรูปแบบเชิงเกษตรกรรม
ประกอบกับเป็นที่อยู่อำศัย (Mixs) จะมีรำคำสูงกว่ำแปลงที่ดินที่มีกำรใช้ประโยชน์จำกที่ดินในรูปแบบเชิงเกษตรกรรม 
(Agri) เฉลี่ยเท่ำกับ 174,521.70 บำท เมื่อตัวแปรอื่นๆ คงที่ และถ้ำหำกว่ำขนำดของแปลงที่ดิน (Area) เพิ่มขึ้น 1 ตำรำง
เมตร รำคำของแปลงที่ดินจะเพิ่มขึ้นเฉลี่ยเท่ำกับ 502.168 บำท เมื่อตัวแปรอื่นๆ คงที่ ส่วนแบบจ ำลองที่ 2 สำมำรถ
อธิบำยรำคำที่ดินเชิงเกษตรกรรมที่ประสบปัญหำอุทกภัย ได้ร้อยละ 89.13 ส่วนที่เหลือ ร้อยละ 10.87 เป็นผลจำกตัว
แปรหรือปัจจัยอื่นๆ สำมำรถอธิบำยตัวแปรที่มีนัยส ำคัญได้ว่ำ ถ้ำขนำดของแปลงที่ดิน (Area) มีขนำดเพิ่มขึ้น ร้อยละ 1 
จะท ำให้รำคำของแปลงท่ีดินเพิ่มขึ้นเฉลี่ย ร้อยละ 89.30 เมื่อตัวแปรอื่นๆ คงที่ และถ้ำหำกมูลค่ำที่ได้จำกกำรใช้ประโยชน์
จำกแปลงที่ดิน (Value) เพิ่มขึ้นอีก ร้อยละ 1 รำคำของแปลงที่ดินจะเพิ่มขึ้นเฉลี่ย ร้อยละ 7.60 เมื่อตัวแปรอื่นๆ คงที่ 
หำกว่ำโอกำสควำมเสี่ยงจำกอุทกภัยที่จะเกิดขึ้นในช่วง 1 ปี ข้ำงหน้ำ (Chanceyr1) เพิ่มขึ้น ร้อยละ 1 จะท ำให้รำคำของ
แปลงที่ดินเพิ่มขึ้นเฉลี่ย ร้อยละ 10.30 เมื่อตัวแปรอื่นๆ คงที่ แปลงที่ดินมีที่ตั้งอยู่ที่ ต.บึงเนียม อ.เมืองขอนแก่น จ.
ขอนแก่น (Suburb1) จะมีรำคำต่ ำกว่ำแปลงที่ดินมีที่ตั้งอยู่ที่ ต.พระลับ อ.เมืองขอนแก่น  จ.ขอนแก่น (Suburb2) เฉลี่ย
ร้อยละ 12.60 เมื่อตัวแปรอื่นๆ คงที่ ถ้ำหำกระยะทำงจำกจุดศูนย์กลำงของชุมชน เช่น ตลำด ศำลำประชำคม และศูนย์
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รำชกำร (Dcenter) เพิ่มขึ้น ร้อยละ 1 จะท ำให้รำคำของแปลงที่ดินลดลงเฉลี่ย ร้อยละ 8.30 เมื่อตัวแปรอื่นๆ คงที่ และ
แปลงที่ดินใกล้เคียงที่มีกำรใช้ประโยชน์จำกที่ดินในรูปแบบเชิงเกษตรกรรม (Nagri) จะมีรำคำต่ ำกว่ำแปลงที่ดินที่กำรใช้
ประโยชน์ในรูปแบบท่ีอยู่อำศัย (Nresi) เฉลี่ย ร้อยละ 18.60 เมื่อตัวแปรอื่นๆ คงที่ จำกผลกำรศึกษำทั้งสองแบบจ ำลองดัง
แสดงได้จำกตำรำงที่ 3   
 

สรุป 
 จำกกำรศึกษำเกี่ยวกับแบบจ ำลองกำรประเมินรำคำที่ดินเชิงเกษตรกรรมที่ประสบปัญหำอุทกภัย โดยใช้เทคนิค
รำคำแอบแฝง ในเขตพื้นที่จังหวัดขอนแก่น เมื่อได้ท ำกำรพิจำรณำค่ำ R-square จำกแบบจ ำลองทั้งสองแบบจ ำลอง 
พบว่ำ แบบจ ำลองที่ 2 คือ แบบจ ำลองแบบล็อคคู่ (Double-log) ให้ค่ำ R-square สูงที่สุด สำมำรถอธิบำยรำคำที่ดินเชิง
เกษตรกรรมที่ประสบปัญหำอุทกภัย ในเขตพื้นที่ต ำบลบึงเนียม และต ำบลพระลับ อ ำเภอเมือง จังหวัดขอนแก่น ได้ดีที่สุด
เมื่อเปรียบกับอีกแบบจ ำลองที่มีอยู่ ดังนั้นแล้วแบบจ ำลองที่ 2 นี้จึงมีควำมเหมำะสมที่จะเป็นแบบจ ำลองกำรประเมิน
รำคำที่ดินเชิงเกษตรกรรมที่ประสบปัญหำอุทกภัย โดยใช้เทคนิครำคำแอบแฝง ในเขตพื้นที่จังหวัดขอนแก่น ซึ่งกลุ่มตัว
แปรที่มีนัยส ำคัญเชิงบวกต่อรำคำที่ดิน คือกลุ่มตัวแปรมูลค่ำที่ได้รับจำกกำรใช้ประโยชน์จำกแปลงที่ ดิน (Property 
Value) ได้แก่ ตัวแปรขนำดของแปลงที่ดิน ตัวแปรมูลค่ำที่ได้จำกกำรใช้ประโยชน์จำกแปลงที่ดิน และกลุ่มตัวแปร
ประสบกำรณ์และกำรประเมินควำมเสี่ยงอันเกิดจำกอุทกภัย (Perceived Flood Risk ) ได้แก่ ตัวแปรโอกำสควำมเสี่ยง
จำกอุทกภัยที่จะเกิดขึ้นในช่วง 1 ปี ข้ำงหน้ำ ในทำงตรงกันข้ำมกลุ่มตัวแปรที่มีนัยส ำคัญเชิงลบต่อรำคำที่ดิน คือกลุ่มตัว
แปรคุณลักษณะทำงด้ำนต ำแหน่งที่ตั้ง (Location Characteristics) ได้แก่ ตัวแปรแปลงที่ดินมีที่ตั้งอยู่ที่ ต.บึงเนียม อ.
เมืองขอนแก่น จ.ขอนแก่น ตัวแปรระยะทำงจำกจุดศูนย์กลำงของชุมชน เช่น ตลำด ศำลำประชำคม และศูนย์รำชกำร 
และกลุ่มตัวแปรกำรใช้ประโยชน์จำกแปลงที่ดินที่ใกล้เคียง (Neighbor Land-use) ได้แก่ตัวแปรแปลงที่ดินใกล้เคียงที่มี
กำรใช้ประโยชน์จำกท่ีดินในรูปแบบเชิงเกษตรกรรม 
 

ข้อเสนอแนะ 
 กำรศึกษำในอนำคตควรเพิ่มตัวแปรที่มีควำมเกี่ยวข้องเกี่ยวกับกำรขยำยตัวของชุมชน เพรำะในพื้นที่ศึกษำมี
แนวโน้มที่จะมีกำรขยำยตัวของชุมชนมำกข้ึนเนื่องจำกเป็นพ้ืนท่ีเชิงเกษตรกรรมที่อยู่ในเขตอ ำเภอเมือง อีกทั้งกำรเพิ่มขึ้น
ของรำคำที่แท้จริงของรำคำที่ดิน ซึ่งควรจะมีกำรน ำข้อมูลที่ตรงกับควำมเป็นจริงมำใช้ในกำรศึกษำ น่ันคือ รำคำที่ดินที่มี
กำรซื้อขำยกัน โดยใช้วิธีสอบถำมรำคำจำกเจ้ำของที่ดินหรือผู้ที่เกี่ยวข้อง ซึ่งอำจจะส่งผลท ำให้ผลกำรศึกษำมีกำร
เปลี่ยนแปลงแตกต่ำงกันออกไป และเพื่อที่จะได้ทรำบผลกำรศึกษำท่ีมีควำมเหมำะสมชัดเจนมำกยิ่งขึ้น 
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ตารางที่ 1 แสดงตัวแปรที่ใช้ในกำรศึกษำและค ำอธิบำยตัวแปร 
ตัวแปร ค าอธิบาย 

ตัวแปรตำม (Dependent Variable) 
PriceLand รำคำที่ดินท่ีท ำกำรประเมิน (บำท) 

ตัวแปรอิสระ (Independent Variable) 
กลุ่มตัวแปรกำรใช้ประโยชน์จำกท่ีดิน (Land-use Characteristics)  

Agri แปลงท่ีดินที่ใช้ประโยชน์ในรูปแบบเชิงเกษตรกรรม 
Resi แปลงท่ีดินที่ใช้ประโยชน์ในรูปแบบท่ีอยู่อำศัย 
Mixs แปลงท่ีดินที่ใช้ประโยชน์ในรูปแบบเชิงเกษตรกรรมประกอบกับเป็นที่อยู่อำศัย 

กลุ่มตัวแปรมลูค่ำที่ได้รับจำกกำรใช้ประโยชน์จำกท่ีดิน (Property Value) 
Area ขนำดของแปลงท่ีดิน (หน่วย: ตำรำงเมตร) 

Value มูลค่ำทีไ่ด้จำกกำรใช้ประโยชน์จำกท่ีดิน (หน่วย: บำท) 
กลุ่มตัวแปรกำรประเมินควำมเสี่ยงอันเกิดจำกอุทกภัย (Perceived Flood Risk) 

Depth1 ควำมลึกของน้ ำท่วมที่ระดับ น้อยกว่ำ 1 เมตร   
Depth2 ควำมลึกของระดับน้ ำท่วมที่ระดับ 1 - 3 เมตร 
Depth3 ควำมลึกของระดับน้ ำท่วมที่ระดับ มำกกว่ำ 3 เมตร 

Duration1 ระยะเวลำของน้ ำท่ีท่วม น้อยกว่ำ 30 วัน  
Duration2 ระยะเวลำของน้ ำท่ีท่วม 31-60 วัน 
Duration3 ระยะเวลำของน้ ำท่ีท่วม มำกกว่ำ 60 วัน 

Chanceyr1 โอกำสควำมเสี่ยงจำกอุทกภัยที่จะเกิดขึ้นในช่วง 1 ปีข้ำงหน้ำ 
Chanceyr3 โอกำสควำมเสี่ยงจำกอุทกภัยที่จะเกิดขึ้นในช่วง 3 ปีข้ำงหน้ำ 
Chanceyr5 โอกำสควำมเสี่ยงจำกอุทกภัยที่จะเกิดขึ้นในช่วง 5 ปีข้ำงหน้ำ 

กลุ่มตัวแปรคุณลักษณะทำงด้ำนต ำแหน่งที่ตั้ง (Location Characteristics) 
Suburb1 แปลงท่ีดินมีที่ตั้งอยู่ที่ ต.บึงเนียม อ.เมืองขอนแก่น จ.ขอนแก่น    
Suburb2  แปลงท่ีดินมีที่ตั้งอยู่ที่ ต.พระลับ อ.เมืองขอนแก่น จ.ขอนแก่น 

Dmainroad ระยะทำงจำกถนนสำยหลัก เช่น ทำงหลวงแผ่นดิน และ ทำงหลวงชนบท (หน่วย: เมตร)  
Dcenter ระยะทำงจำกจดุศูนย์กลำงของชุมชน เช่น ตลำด ศำลำประชำคม และศูนยร์ำชกำร (หน่วย: เมตร) 
Dstream ระยะทำงจำกแหล่งน้ ำท่ีส ำคัญ เชน่ ลุ่มแม่น้ ำชีและล ำน้ ำพอง (หน่วย: เมตร) 

กลุ่มตัวแปรกำรใช้ประโยชน์จำกแปลงท่ีดินที่ใกล้เคียง (Neighbor Land-use) 
Nagri แปลงท่ีดินใกล้เคยีงท่ีใช้ประโยชนจ์ำกท่ีดินในรูปแบบเชิงเกษตรกรรม 
Nresi แปลงท่ีดินใกล้เคยีงท่ีใช้ประโยชนจ์ำกท่ีดินในรูปแบบที่อยู่อำศัย 

Nmixs แปลงท่ีดินใกล้เคยีงท่ีใช้ประโยชนจ์ำกท่ีดินในรูปแบบเชิงเกษตรกรรมประกอบกับเป็นท่ีอยู่อำศัย 
 
ตารางที่ 2 แสดงค่ำสัมประสิทธ์ิสหสัมพันธ์ของเพียร์สัน (Pearson correlation) 

ตัวแปร ค่าสัมประสิทธิส์หสัมพนัธ์ของเพียร์สัน 
Chanceyr1 และ Chanceyr3 0.8080 
Chanceyr3 และ Chanceyr5 0.9302 
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ตารางที่ 3 ผลกำรวิเครำะห์รำคำที่ดินเชิงเกษตรกรรมที่ประสบปญัหำอุทกภัย โดยใช้เทคนิครำคำแอบแฝง 
แบบจ าลองท่ี 1  แบบจ าลองท่ี 2 

 ตัวแปรตำม: PriceLand  ตัวแปรตำม: ln(PriceLand) 
ตัวแปรต้น ค่าสัมประสิทธิ ์ ค่า Std. Err. ตัวแปรต้น ค่าสัมประสิทธิ ์ ค่า Std. Err. 
Resi 145163.200** (64446.600) ln(Area)  0.893*** (0.033) 
Mixs 174521.700** (79778.790) ln(Value)  0.076** (0.034) 
Area 502.168 (73.461) Chanceyr1  0.103* (0.059) 
   Suburb1 -0.126** (0.054) 
   ln(Dcenter) -0.083** (0.039) 
   Nagri -0.186** (0.078) 
constant -49274.020 (144390.500) constant  6.685*** (0.351) 
R-square  0.7193  R-square  0.8913  
ที่มำ: ท ำกำรรวบรวมและประมวลผลโดยผู้วิจยั 
หมำยเหตุ:  *    มีนัยส ำคัญที่ 0.1 (ควำมเชื่อมั่นที่ร้อยละ 90) 
   **   มีนัยส ำคัญที่ 0.5 (ควำมเช่ือมั่นท่ีร้อยละ 95) 
   *** มีนัยส ำคัญที่ 0.01 (ควำมเชื่อมั่นที่ร้อยละ 99) 

 




