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การศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนเปดรานขายวัสดุกอสราง
ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดขอนแกน

THE FEASIBILITY STUDY TO INVESTMENT OF CONSTRUCTION MATERIALS 
AND SUPPLIES BUSINESS IN MUANG DISTRICT, KHON KAEN PROVINCE

เกียรติศักดิ์ หยุยลือ 1

อนงคนุช เทียนทอง 2 

บทคัดยอ

 การศึกษาน้ีมีวัตถุประสงคเพื่อเพ่ือทําการศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนเปดรานขายวัสดุกอสรางในเขตอําเภอเมือง 
จงัหวดัขอนแกน 4 ดาน คอื ดานการตลาด ดานเทคนคิ ดานการจดัการ และดานการเงนิ โดยทาํการเกบ็รวบรวมขอมลูจากกลุมตวัอยาง 
400 คน ผลการศึกษา พบวา ดานการตลาดมีความเปนไปไดเนือ่งจากรานขายท้ังฮารดแวรและวัสดกุอสราง และมผีูตองการใชบรกิาร
รอยละ 70.25 ดานเทคนิคมีความเปนไปได จากทําเลท่ีตั้งรานมีความเหมาะสมต้ังอยูใกลกับกลุมเปาหมาย และมีโครงการหมูบาน
จดัสรรที่กําลังจะสราง ดานการจัดการมีความเปนไปได เนื่องจากจํานวนพนักงานเพียงพอและคัดเลือกพนักงานที่มีความตั้งใจในการ
ทาํงาน มกีารจูงใจพนักงานดวยคาตอบแทนและสวัสดกิารตามกฎหมาย และดานการเงินมคีวามเปนไปได รานใชเงนิลงทนุ 6,200,000 
บาท ระยะเวลาคืนทุนเทากับ 2 ป 10 เดือน 15 วัน  มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ 2,453,961 บาท  และอัตราผลตอบแทน
โครงการรอยละ 27.57 จงึสรุปไดวา การลงทุนเปดรานขายวัสดุกอสรางในเขตอําเภอเมืองขอนแกนมีความเปนไปไดในการลงทุน

คําสําคัญ: ความเปนไปไดในการลงทุน รานขายวัสดุกอสราง

Abstract

 This research aimed at studying feasibility of investment on construction materials and supplies business 
in Muang District, Khon Kaen Province in terms of marketing, technique, management and finance by collecting 
data from 400 of samples. The result showed that it was feasible in terms of marketing because the shop would 
sell both materials and supplies and 70.25% of respondents wanted to come to the shop. Regarding to technique, 
it was feasible, the shop located near target customers and there were housing projects in construction. It was 
also feasible in a view of management as of adequate staffs, selection of staffs that take works seriously, 
employee motivation including remuneration and welfare in accordance with laws were in place. Finally, in terms 
of finance, it was feasible since the shop required an investment of 6,200,000 Baht, payback period was 2 years, 

10 months and 15 days, NPV was 2,453,961 baht, and IRR was 27.57%. In the conclusion, this project was feasible.
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บทนํา 
การขยายตัวของเมืองและชุมชน เน่ืองจากความเจริญทางเศรษฐกิจและสังคม ประกอบกับการ

เปลี่ยนแปลงของวัฒนธรรมที่ไดรับจากชาติตะวันตก สงผลใหสังคมไทยในปจจุบันเปลี่ยนแปลงไปจากอดีตที่เปน
ครอบครัวขนาดใหญมาเปนครอบครัวเดี่ยวขนาดเล็กเนื่องจากตองการความเปนสวนตัว จึงเปนเหตุใหเกิดความ
ตองการท่ีอยูอาศัยเพิม่ข้ึน [1] จงึทาํใหเกิดธรุกิจทีเ่ก่ียวของกบัการกอสราง อตุสาหกรรมกอสรางมสีวนสําคัญในการ
ขับเคลื่อนการพัฒนาประเทศ ทั้งในดานเศรษฐกิจและสังคมโดยนอกจะกอใหเกิดการจางงานและสรางรายไดจาก
ตัวอุตสาหกรรมโดยตรงแลว ยังเปนปจจัยพื้นฐานทางกายภาพที่สนับสนุนการพัฒนาคุณภาพชีวิตที่ดีของคนใน
ประเทศ อกีทัง้ยงัเช่ือมโยงกับอตุสาหกรรมและภาคธุรกจิอืน่ๆ อกีเปนจาํนวนมาก เชน อตุสาหกรรมการผลิต (เชน 
วัสดุ อุปกรณ เครื่องมือเครื่องใช เครื่องจักรกล) การขนสง พลังงาน และภาคการเงินการธนาคาร เปนตน จึงเปน
ผลในทางออมตอรายไดและการจางงานของอุตสาหกรรมและภาคธุรกิจที่เช่ือมโยงเหลาน้ัน [2, 3] 

อุตสาหกรรมกอสราง คือ กลุมผูประกอบการหรือธุรกิจที่ใหบริการในดานงานกอสรางอาคาร งาน
วิศวกรรมโยธา และกิจกรรมพิเศษดานการกอสราง โดยประกอบดวยกลุมประกอบการ 5 กลุม คือ 1) นักพัฒนา 
2) ผูใหบริการวิชาชีพดานการกอสราง 3) ผูรับเหมาหลัก 4) ผูรับเหมายอย และ 5) ผูจัดหาวัสดุ-สิ่งของ [3] ซึ่งผู
ประกอบการกลุมสุดทายนี้ คือ รานขายวัสดุและอุปกรณกอสราง เปนรานที่ดําเนินธุรกิจเกี่ยวกับการจําหนายวัสดุ
กอสรางและจําหนายอุปกรณกอสราง หรือจําหนายทุกอยางที่เกี่ยวกับงานกอสรางอันเปนวัสดุและอุปกรณ เชน 
สินคาเก่ียวกับโครงสราง ไดแก อิฐ หิน ปูน ทราย เหล็ก ไมอัด เคร่ืองมืออุปกรณชาง และสินคาอันเกี่ยวกับระบบ
ไฟฟา ประปา สี เปนตน ซึ่งการกอสรางอาคารตางๆ ยอมตองใชวัสดุและอุปกรณในการกอสราง

จังหวัดขอนแกนมีที่ตั้งเปนศูนยกลางของภาคตะวันออกเฉียงเหนือและเปนจังหวัดหลักในกลุมจังหวัด
อีสานตอนกลาง เปนท่ีตั้งของสถาบันการเงินการธนาคาร ธนาคารแหงประเทศไทย ศูนยสงเสริมอุตสาหกรรม 
ศูนยกลางการคา การงทุน การบริการการและการทองเที่ยว ศูนยกลางการคมนาคมขนสง สถาบันการศึกษาและ
โรงพยาบาลท่ีสําคัญหลายแหง มีโรงงานอุตสาหกรรม คลังสินคา และศูนยกระขายสินคาระดับภูมิภาค จึงทําใหมี
การเดินทางเขามาอยูในตัวจังหวัดขอนแกนเปนจาํนวนมาก จงัหวัดขอนแกนมปีระชากรจํานวน 1.8 ลานคน [4] สง
ผลใหมีการขยายตัวของเมืองและชุมชนเพิ่มมากขึ้น มีโครงการกอสรางบานจัดสรรและที่อยูอาศัยเพิ่มขึ้น มีการ
พัฒนาที่ดินและการสรางอาคารตางๆ เพิ่มขึ้น รวมทั้งโครงการกอสรางสาธารณูปโภคตางๆ ที่ไดรับการสนับสนุน
จากรัฐ สงผลใหมีความตองการใชวัสดุและอุปกรณการกอสรางเพิ่มมากขึ้น

จากทีม่าและความสาํคญัของปญหาและการขยายตวัของเมอืงและชมุชนทีเ่พิม่มากขึน้ ผูศกึษาจงึมคีวาม
สนใจทีจ่ะลงทนุเปดรานขายวสัดกุอสรางในเขตอาํเภอเมอืง จงัหวดัขอนแกน การจดัทาํโครงการเพือ่ใหประสบความ
สําเร็จตามเปาหมายที่วางไวนั้นจําเปนตองมีการวิเคราะหความเปนไปไดตางๆ ของโครงการ เพื่อใชประกอบการ
ตัดสินใจลงทุน

 

วัตถุประสงค 
เพ่ือทาํการศกึษาความเปนไปไดในการลงทุนเปดรานขายวัสดกุอสรางในเขตอําเภอเมือง จงัหวดัขอนแกน 

4 ดาน คือ ดานการตลาด ดานเทคนิค ดานการจัดการ และดานการเงิน

วิธีดําเนินงาน   
1. การศึกษาความเปนไปไดทางการตลาด 
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 1.1 การศกึษาพฤตกิรรมในการซือ้และปจจยัทีม่ผีลตอการตดัสินใจซ้ือวสัดแุละอปุกรณกอสราง โดย
ใชแบบสอบถามในรวบรวมขอมูลจากกลุมตัวอยาง 400 คน 

 1.2 การวิเคราะหสภาพแวดลอมทั่วไปที่สงผลตอการดําเนินธุรกิจ ประกอบดวย อิทธิพลทางการ
เมือง อิทธิพลทางเศรษฐกิจ อิทธิพลทางเทคโนโลยี และอิทธิพลทางสังคมและวัฒนธรรม [5]

 1.3 การวิเคราะหสภาพแวดลอมการแขงขัน โดยใชทฤษฎีแรงกดดัน 5 ประการ ประกอบดวย คู
แขงขัน อํานาจตอรองของลูกคา อํานาจตอรองของผูขายวัตถุดิบ สินคาทดแทน และคูแขงขันรายใหม [6] 

 1.4 ทําการแบงสวนตลาด การกําหนดเปาหมาย และการกําหนดตําแหนงผลิตภัณฑ ตามหลักการ
วิเคราะห STP Analysis [7] 

 1.5 การวางแผนดานการตลาด 4 ดาน ไดแก ดานผลิตภณัฑ ดานราคา ดานชองทางการจัดจาํหนาย 
และดานการสงเสริมการตลาด 

 1.6 การประมาณการยอดขายทาํการพยากรณของขายโดยใชขอมลูจากแบบสอบถาม และแนวโนม
แนวโนมการเติบโตของอุตสาหกรรมกอสราง

2. การศึกษาความเปนไปไดดานเทคนิค
 ทาํการศกึษาถงึการเลอืกทาํเลท่ีตัง้ทีเ่หมาะสม การออกแบบรปูแบบอาคาร การจดัพืน้ทีส่าํหรบัการ

วางจําหนายสินคาและการเก็บสินคา การจัดพื้นท่ีสําหรับสถานท่ีจอดรถ และการจัดพื้นที่สํานักงาน [6]
3. การศึกษาความเปนไปไดดานการจัดการ
 ทาํการศึกษารูปแบบการจัดตัง้องคกรธุรกจิ โครงสรางองคกร คณุลักษณะเฉพาะตําแหนง เงนิเดือน

และสวัสดิการที่ไดรับ [8] 
4. การศึกษาความเปนไปไดทางดานการเงิน
 การวิเคราะหงบ ไดแก งบกําไรขาดทุน งบกระแสเงินสด และงบดุล การประเมินคาโครงการลงทุน 

ประกอบดวย 1) การคํานวณหาระยะเวลาคืนทุน 2) การคํานวณหามูลคาปจจุบันสุทธิของกระแสเงินสด และ 3) 
อัตราผลตอบแทน [9]

ผลการวิจัย
1. ผลการศึกษาความเปนไปไดทางการตลาด 
 1.1 ผลการศกึษาพฤตกิรรมในการซือ้และปจจยัทีม่ผีลตอการตดัสนิใจซือ้วสัดแุละอปุกรณกอสราง 

พบวา ขอมูลทั่วไปของผูตอบแบบสอบถาม พบวา ผูตอบแบบสอบถามสวนใหญเปนเพศหญิง (รอยละ 59.00) อายุ 

25 – 45 ป (รอยละ 32.25) มีอาชีพขาราชการ (รอยละ 25.00) ระดับการศึกษาปริญญาตรี (รอยละ 59.00) มีราย
ไดตอเดือนตั้งแต 10,000 – 25,000 บาท (รอยละ 50.75) ขอมูลพฤติกรรมการเลือกซื้อวัสดุกอสราง พบวา สวน
ใหญมีเหตุผลความจําเปนท่ีจะตองซื้อวัสดุกอสรางเพราะตองการซอมแซมที่อยูอาศัย (รอยละ 69.50) ผูตอบ

แบบสอบถามไมมีการใชบริการรานวัสดุกอสรางรานใดรานหน่ึงเปนประจํา (รอยละ 65.00) มีรานท่ีเคยซ้ือวัสดุ
กอสรางเปนรานคาวัสดุกอสรางสมัยใหม เชน HomePro ไทวัสดุ Global House โชคอนันต Lotus บานแอนดบี
ยอน DoHome ไพรชั โฮมฮับ สนิสริ ิเปนตน (รอยละ 78.75) เหตผุลท่ีซือ้วัสดุกอสรางจากรานทีเ่ลือกเพราะมสีนิคา
หลากหลายใหเลือก (รอยละ 73.75) อยูใกลบาน / ที่ทํางาน (รอยละ 55.25) มีบริการขนสงสินคา (รอยละ 54.00) 
โดยทาํการเปรยีบเทยีบราคาของแตละรานกอนตดัสนิใจซือ้ (รอยละ 86.50) ชองทางทีท่าํใหรูจกัรานขายวสัดกุอสราง

ที่ซื้อจากการรูจักเอง / ขับรถผาน (รอยละ 67.00) จากสื่อตางๆ (รอยละ 57.00) ซึ่งสื่อที่ทําใหทราบรานขายวัสดุ
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กอสรางที่ซื้อสวนใหญเปนปายโฆษณา (รอยละ 33.25) ประเภทวัสดุกอสรางที่นิยมซื้อ คือ สุขภัณฑภายในหองนํ้า 
(รอยละ 50.00) กระเบ้ืองปพูืน้ (รอยละ 49.00) กอกนํา้ (รอยละ 42.75) โดยมคีาใชจายในการซือ้วสัดกุอสรางแตละ
ครั้งโดยเฉลี่ยระหวาง 1,000 – 50,000 บาท (รอยละ 41.00) ความถ่ีไมแนนอนซ้ือตามความจําเปนที่ตองใชงาน 

(รอยละ 78.75) 
  ระดับความสําคญัของปจจยัสวนประสมทางการตลาดท่ีมอีทิธพิลตอการซ้ือวสัดกุอสรางในภาพ

รวม พบวา ผูตอบแบบสอบถามใหความสําคัญในระดับมากที่สุดทุกหัวขอ โดยมีคาเฉล่ียดานชองทางการจําหนาย 
(X  = 4.42) มากท่ีสุด รองลงมา คือ ดานผลิตภัณฑ (X  = 4.40) ดานราคา (X  = 4.37) และดานการสงเสริมการ
ตลาด (X  = 4.29) ตามลําดับ

 1.2 ผลการวิเคราะหสภาพแวดลอมท่ัวไปท่ีสงผลตอการดําเนินธุรกิจ พบวา อิทธิพลทางการเมือง 
อทิธพิลทางเทคโนโลยี และอิทธิพลทางสังคมและวัฒนธรรม สงผลดานบวกตอธรุกจิ สวนอทิธพิลทางเศรษฐกิจ สง
ผลดานลบ

 1.3 ผลการวิเคราะหสภาพแวดลอมการแขงขัน พบวา คูแขงขันในอตุสาหกรรม อํานาจตอรองของ
ลกูคา และอํานาจตอรองของผูขายวตัถดุบิ อยูในระดบัสงู สวนสนิคาทดแทน และคูแขงขนัรายใหม อยูในระดบัปาน
กลาง 

 1.4 การแบงสวนตลาด การกําหนดเปาหมาย และการกําหนดตําแหนงผลิตภัณฑ 
  ทําการแบงสวนตลาด โดยใชลักษณะทางภูมิศาสตร ไดแก ตําบลบานเปด ตําบลบานทุม และ

ตําบลศิลา อําเภอเมือง จังหวัดขอนแกน
  กลุมเปาหมาย คือ ประชาชนในเขตตําบลบานเปด ตําบลบานทุม และตําบลศิลา อําเภอเมือง 

จังหวัดขอนแกน
  ตําแหนงผลิตภัณฑ คือ กําหนดใหขายสินคาคุณภาพดี และราคาเหมาะ
 1.5 การวางแผนดานการตลาด 4 ดาน ไดแก ดานผลิตภณัฑ ดานราคา ดานชองทางการจัดจาํหนาย 

และดานการสงเสริมการตลาด
  ดานผลิตภัณฑ สินคาภายในรานความหลากหลายครบถวน ขายทั้งฮารดแวรและวัสดุกอสราง 

ไดแก อิฐ หิน ปูน ทราย ทอประปา เหล็ก เปนตน 
  ดานราคา มีการกําหนดราคามีความเปนมาตรฐาน และมีการติดปายราคาท่ีชัดเจน

  ดานชองทางการจัดจําหนาย มีการจัดวางสินคาเปนระเบียบ เปนหมวดหมู และมีบริการจัดสง
สินคาถึงสถานที่ใชงานอยางรวดเร็ว

  ดานการสงเสริมการตลาด มีการเดินตลาด ประชาสัมพันธในชวงเปดราน และมีการติดตอกับ
โครงการบานจัดสรร และผูรับเหมาในพื้นท่ี

 1.6 การประมาณการยอดขายทําการพยากรณของขาย จากขอมูลแบบสอบถามที่มีผูตองการใช

บริการรอยละ 70.25 พบวา จากการดําเนินงาน 5 ป โครงการมีรายได ปที่ 1 -5 รวมเปนเงิน 15,145,745 บาท 
โดยวางแผนใหแตละปยอดขายเพิ่มขึ้นปละ 15% 

2. ผลการศึกษาความเปนไปไดดานเทคนิค

 โครงการเลือกเชาอาคารบริเวณถนนเลี่ยงเมืองฝงบานโนนตุน ทางไปจังหวัดอุดรธานี ซึ่งทําเลที่ตั้ง
รานมีความเหมาะสมต้ังอยูใกลกับกลุมเปาหมาย คือ ประชาชนในเขตตําบลบานเปด ตําบลบานทุม และตําบลศิลา 

อําเภอเมือง จังหวัดขอนแกน และบริเวณที่ตั้งรานมีโครงการหมูบานจัดสรรที่กําลังจะสรางในอนาคต รานมีการจัด
วางสินคาเปนระเบียบ เปนหมวดหมู
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3. ผลการศึกษาความเปนไปไดดานการจัดการ
 โครงการมีพนักงานท้ังหมด จํานวน 6 คน ไดแก ผูจัดการราน 1 คน เสมียน 1 คน พนักงานขับเบ็ค

โฮ 1 คน พนักงานขับรถบรรทุก 1 คน พนักงานขับรถกระบะ 1 คน และพนักงานสงของ 1 คน ซึ่งจํานวนพนักงาน
เพียงพอ โครงการคัดเลือกพนักงานท่ีมีความต้ังใจในการทํางาน และมีการจูงใจพนักงานดวยคาตอบแทนและ
สวัสดิการตามกฎหมาย

4. การศกึษาความเปนไปไดทางดานการเงิน
 จากการวิเคราะหงบกําไรขาดทุน งบกระแสเงินสด และงบดุล การประเมินคาโครงการลงทุน พบวา 

โครงการใชเงินลงทุน 6,200,000 บาท ระยะเวลาคืนทุนเทากับ 2 ป 10 เดือน 15 วัน  มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) 
เทากับ 2,453,961 บาท  และอัตราผลตอบแทนโครงการรอยละ 27.57  

สรุป 
จากผลการศึกษา พบวา มีความเปนดานการตลาดมีความเปนไปไดเนื่องจากรานขายท้ังฮารดแวรและ

วสัดกุอสราง และมผีูตองการใชบรกิารรอยละ 70.25 ดานเทคนคิมคีวามเปนไปได จากทาํเลทีต่ัง้รานมีความเหมาะ
สมตั้งอยูใกลกับกลุมเปาหมาย และมีโครงการหมูบานจัดสรรท่ีกําลังจะสราง ดานการจัดการมีความเปนไปได 
เนื่องจากจํานวนพนักงานเพียงพอและคัดเลือกพนักงานท่ีมีความต้ังใจในการทํางาน มีการจูงใจพนักงานดวยคา
ตอบแทนและสวัสดิการตามกฎหมาย และดานการเงินมีความเปนไปได รานใชเงินลงทุน 6,200,000 บาท ระยะ
เวลาคนืทนุเทากบั 2 ป 10 เดอืน 15 วนั  มลูคาปจจบุนัสทุธ ิ(NPV) เทากบั 2,453,961 บาท  และอตัราผลตอบแทน

โครงการรอยละ 27.57 จึงสรุปไดวา การลงทุนเปดรานขายวัสดุกอสรางในเขตอําเภอเมืองขอนแกนมีความเปนไป
ไดในการลงทุน
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ตารางท่ี 1 สรุปความเปนไปไดในการลงทุนเปดรานขายวัสดุกอสรางในเขตอําเภอเมือง จังหวัดขอนแกน

ความเปนไปได ผลการศึกษา เหตุผล

ดานการตลาด มีความเปนไปได 1. ผูตอบแบบสอบถามรอยละ 70.25 ตองการใชบริการกับโครงการ

2. รานขายทั้งฮารดแวรและวัสดุกอสราง
3. รานมีการจัดวางสินคาเปนระเบียบ เปนหมวดหมู

ดานเทคนิค มีความเปนไปได 1. ทําเลที่ตั้งรานมีความเหมาะสมตั้งอยูใกลกับกลุมเปาหมาย
2. มีโครงการหมูบานจัดสรรที่กําลังจะสราง
3. รานมีการจัดวางสินคาเปนระเบียบ เปนหมวดหมู

ดานการจัดการ มีความเปนไปได 1. รูปแบบการจัดตั้งธุรกิจเปนแบบหางหุนสวนจํากัด
2. มพีนกังานท้ังหมด 6 คน จาํนวนพนักงานเพียงพอและคัดเลือกพนักงาน
ที่มีความตั้งใจในการทํางาน
3. มีการจูงใจพนักงานดวยคาตอบแทนและสวัสดิการที่เหมาะสม

ดานการเงิน มีความเปนไปได 1. โครงการใชเงินลงทุน 6,200,000 บาท
2. ระยะเวลาคืนทุน 2 ป 10 เดือน 15 วัน
3. มูลคาปจจุบันสุทธิ (NPV) เทากับ 2,453,961  บาท
4. อตัราผลตอบแทนโครงการรอยละ 27.57


