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การศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนโครงการหมูบานจัดสรร 
ในเขตอําเภอเมือง จังหวัดขอนแกน

FEASIBILITY STUDY FOR HOUSING DEVELOPMENT PROJECT  IN 
MUANG DISTRICT, KHON KAEN PROVINCE

สุขอนันต  สิงหนําวงศ  1

อัมพน หอนาค  2

บทคัดยอ
 การศึกษานี้มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาความเปนไปไดของโครงการหมูบานจัดสรรในเขตอําเภอเมือง จังหวัดขอนแกน ทั้ง 4 
ดานไดแก ดานการตลาด ดานเทคนคิ ดานการจัดการ และดานการเงนิ โดยศกึษาพฤติกรรมผูบริโภค และสวนประสมการตลาดในการ
ตัดสินใจซื้อ โดยใชแบบสอบถามจํานวน 400 ชุด การวิเคราะหสภาพแวดลอมทั่วไปทางธุรกิจ การวิเคราะหการแขงขันทางธุรกิจ การ
วิเคราะหมูลคาปจจุบันสุทธิ อัตราผลตอบแทนจากการลงทุน และระยะเวลาการคืนทุน ผลการศึกษาพบวาผูตอบแบบสอบถามสวน
ใหญ รอยละ 61.03 สนใจซ้ือบานเดี่ยวชั้นเดียว รอยละ 47.07 ตองการทําเลไมติดถนนใหญเดินทางสะดวก และรอยละ 61.42 อยูใน
เสนทางดานทิศตะวันออกของจังหวัดขอนแกนทางไปจังหวัดกาฬสินธุ ซึ่งสอดคลองกับแผนการตลาดของโครงการ ดานเทคนิค มีการ
ออกแบบผังโครงการใหดูรมรื่น มีการออกแบบระบบสาธารณูปโภคที่เหมาะสมทั้งระบบสุขาภิบาลและระบบบําบัดนํ้าเสีย รวมทั้ง
ออกแบบบานเปนบานเดี่ยวชั้นเดียวสไตลโมเดิรน ซึ่งมีความเปนไปไดในการดําเนินงาน ดานการจัดการ พบวา มีความเปนไปได 
เนื่องจากมีการมอบหมายภาระงานท่ีชัดเจน รวมถึงกําหนดคาจางเปนรายปแลว ถือวาเปนไปตามคาแรงที่กฎหมายกําหนด ดานการ
เงินใชเงินลงทุนทั้งสิ้น 74,755,212 บาท มีมูลคาปจจุบันสุทธิ 10,141,419 บาท อัตราผลตอบแทนจากการลงทุน รอยละ 41.32 และ
ระยะเวลาคืนทุน 2 ป 3 เดือน ดังนั้น โครงการหมูบานจัดสรรในเขตอําเภอเมือง จังหวัดขอนแกน จึงมีความเปนไปไดในการลงทุน 

คําสําคัญ: โครงบานบานจัดสรร ความเปนไดในการลงทุน

Abstract

 This research aims to study the possibility of developing land and housing projects within Mueang 
District, Khon Kaen Province included 4 factors such as; marketing, technical, management and finance. The re-
searcher studied the customers’ behavior and marketing mix in term of purchase decision and provided the 400 
sets of questionnaires. After analyzed the economical surrounding, economical competition, total current value, 
return on investment and payback period found that, 61.03% preferred to purchase 1 –storey detached house, 
47.07% preferred non-boulevard site and easy-travel and 61.42% is the eastern route, Khonkaen-Kalasin, that 
related to the marketing plan. In term of technical, the project was designed in the shady theme with appropri-
ate public utility design both in sanitation and wastewater treatment systems as well as modern style 1 –storey 
detached house design so all of these processes would be possible to operate. The management would be 
possible since the work load assignment was conducted and already defined the annual wages that correspond-
ed to the lawful wage requirement. The investment fund of this project is 74,755,212 baht, total current value is 
10,141,419 baht, 41.32% as return on investment and payback period is 2 years and 3 months therefore, the 
developed housing projects within Mueang District, Khon Kaen Province are possible to invest.

Keywords: developed housing project and investment possibility
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บทนํา 
จากการสํารวจเก่ียวกบัการลงทุนในการพัฒนาอสังหาริมทรพัยของจังหวัดขอนแกน พบวา ปจจบุนั (2559) 

การลงทุนไดขยายตัวออกไปทางทิศตะวันตกของตัวเมือง โดยเฉพาะพื้นที่สองขางทางตลอดแนวถนนมะลิวัลย ตัด
กบัถนนเล่ียงเมืองขอนแกน-อดุรธานี เปนพืน้ทีท่ีก่าํลงัมโีครงการบานจัดสรรเกิดขึน้อยางหนาแนน โดยสวนใหญเปน
โครงการแนวราบ ไมวาจะเปนบานเดีย่ว ทาวนโฮม และอาคารพาณชิย สาํหรบัพืน้ทีท่ีม่โีครงการบานจดัสรรเกดิขึน้
มาแลวหนาตามากที่สุดไมตํ่ากวา 20 โครงการ อยูบริเวณรอบบึงหนองโคตร ตําบลบานเปด อําเภอเมืองขอนแกน 
ราคาขายต้ังแต 2 ลานบาท ถงึ 10 ลานบาทข้ึนไป โดยมีผูประกอบการอสังหาริมทรัพยจากกรุงเทพมหานครเขาไป
ทําตลาดแขงกับผูประกอบการทองถ่ิน สวนพ้ืนที่ดานทิศตะวันออกของตัวเมืองขอนแกนเปนพื้นที่ลุมของเมือง 
ปจจบุนัมโีครงการจดัสรรเกดิขึน้จาํนวนมากเชนเดยีวกนั แถบบรเิวณบงึแกนนครและบงึทุงสรางทีม่พีืน้ทีข่นาดใหญ
กวา 1,600 ไร สวนใหญเปนกลุมผูประกอบการทองถ่ิน สวนทิศเหนือที่เชื่อมไปสูมหาวิทยาลัยขอนแกน ปจจุบัน
เร่ิมมีการลงทุนสรางคอนโดมิเนียมขนาด 8-10 ชั้น โดยมุงตลาดกลุมพนักงานมหาวิทยาลัยและนักศึกษา [1]

ถึงแมโครงการพัฒนาอสังหาริมทรัพยจะมีปจจัยเส่ียงอยูมาก แตจังหวัดขอนแกน ก็ยังเปนจังหวัดที่แนว
โนมการเติบโต ขยายตัวอีกมาก การพัฒนาโครงการเพื่อที่อยูอาศัยตางๆ จึงตองดําเนินการบนพื้นฐานที่เหมาะสม
และตรงตามความตองการของตลาดผูตองการท่ีอยูอาศัย ดังนั้นจึงเห็นโอกาสในการศึกษาความเปนไปไดของการ
จัดทําโครงการหมูบานจัดสรรในเขตอําเภอเมือง จังหวัดขอนแกน เพื่อใหสามารถตอบสนองความตองการของผู

บริโภคมากที่สุด  
 

วัตถุประสงค 
เพื่อศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนโครงการหมูบานจัดสรรในเขตอําเภอเมือง จังหวัดขอนแกน โดย

ศึกษาความเปนไปไดทั้ง 4 ดาน ไดแก ดานการตลาด ดานเทคนิค ดานการจัดการ และดานการเงิน

ทฤษฎีที่นํามาใชในงาน
1. พฤติกรรมผูบริโภค
2. ปจจัยที่มีอิทธิพลในการตัดสินใจ
3. ความเปนไปไดดานการตลาด ดานเทคนิค ดานการจดัการ และดานการเงิน

วิธีดําเนินงาน  
ทําการเก็บรวบรวมและวิเคราะหขอมูลเพื่อศึกษาความเปนไปได ดานตางๆ ดังนี้ 

1. การศกึษาความเปนไปไดดานการตลาด โดยเกบ็รวบรวมขอมูลจาก กลุมตวัอยางทีอ่าศยัอยูในอาํเภอ
เมือง จังหวัดขอนแกน ที่มีอายุตั้งแต 25 ปขึ้นไป ซึ่งคํานวณไดกลุมตัวอยางจํานวน 400 คน โดยไดทําการแจก
แบบสอบถามกลุม ตวัอยางทีอ่ยูในวยัทาํงาน มเีงนิเดอืนประจาํรายไดแนนอน ตามสถานทีท่าํงาน หนวยงานราชการ 
รฐัวิสาหกิจ ธนาคารและหนวยงานบริษทัเอกชนและจําแนกการวิเคราะหสถติเิชิงพรรณนา โดยการนําแบบสอบถาม
มา ทําการแจกแจงความถ่ี ในการวิเคราะหหาคารอยละ คาเฉล่ีย และสวนเบ่ียงเบน มาตรฐาน 

2. การศึกษาความเปนไปดานเทคนิค ไดคนควาและรวบรวมขอมูล ทุติยภูมิ ซึ่งไดจากการศึกษาขอมูล 
โดยการคนควาขอมูลจากหนังสือวิชาการ วิทยานิพนธ การศึกษาอิสระ ขอมูลทางส่ืออิเล็คทรอนิคส งานวิจัยอื่นๆ 

ทีเ่กีย่วของ และทาํการวเิคราะหขอมลูทีร่วบรวมได โดยพจิารณาความเหมาะสมของการลงทนุ ทางดานเทคนคิของ
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โครงการจากปจจัยดานตางๆ ที่เกี่ยวของ 
3.  การศึกษาความเปนไปไดดานการจัดการ โดยทําการคนควา เก็บรวบรวมขอมูลจากขอมูลทุติยภูมิ 

และวิเคราะหขอมูลซ่ึงเปนปจจัยที่มีความเหมาะสมและความพรอมขององคกรในดานการจัดการโครงการการวาง
แนวทางในการจัดองคกรและการปองกันปญหาที่อาจเกิดขึ้นตอองคกรในดานตางๆ

4.  การศึกษาความเปนไปดานการเงินของโครงการ ไดทําการศึกษาเก็บ รวบรวมขอมูลทุติยภูมิและ
วิเคราะหขอมูลทางการเงิน เพื่อประเมินความสามารถ ในการทํากําไร รวมถึงศักยภาพการบริหารจัดการดานการ
เงินของโครงการ

ประชากรและกลุมตัวอยาง 
ประชากรท่ีใชในการศึกษาคร้ังนี ้ไดแก ประชาชนท่ัวไปท่ีทาํงานหรืออาศัยอยูในเขตอําเภอเมืองขอนแกน 

จังหวัดขอนแกน ที่มีความสนใจและตองการที่จะมีบานที่พักอาศัยเปนของตนเอง ซึ่งไมทราบจํานวนที่แนนอน ดัง
นัน้ในการศกึษาจงึไดกาํหนดกลุมตวัอยาง จากการคาํนวณโดยใชสตูรของ Cochran (1977) [2] ไดจาํนวนประมาณ 
400 ตัวอยาง  

เครื่องมือที่ใชในการศึกษา  
เคร่ืองมือที่ใชในการศึกษาครั้งนี้ แบงออกเปน 2 สวน จากการเก็บรวบรวมขอมูล ดังนี้ 
1.  ขอมูลทุติยภูมิ โดยรวบรวมจากหนวยงานที่เกี่ยวของในดานขอมูล เชิงสถิติ งานวิจัยตางๆ หนังสือ

ทางวิชาการ และสื่ออิเล็คทรอนิคส เพื่อใหไดขอมูล ที่นํามาประกอบการวิเคราะหและประเมินผลตอบแทนและ
ความเปนไปไดในการ ลงทุนของโครงการ 

2.  ขอมูลปฐมภูมิ ผูศึกษาไดดําเนินการเก็บรวบรวมขอมูลโดยการ ทําการสุมตัวอยาง โดยอาศัย
แบบสอบถาม ที่สรางขึ้นจากการศึกษาทฤษฎีที่เกี่ยวของกับลักษณะประชากรศาสตรและพฤติกรรมผูบริโภค [3] 
ประกอบดวย 4 สวน คือ

 สวนท่ี 1 ขอมูลทั่วไปของผูตอบแบบสอบถาม 
 สวนท่ี 2 ขอมูลเกี่ยวกับพฤติกรรมและความตองการในการเลือกซื้อบาน 
 สวนท่ี 3 ขอมูลปจจัยสวนประสมทางการตลาดท่ีมีผลตอการตัดสินใจเลือกซื้อบาน 

 สวนท่ี 4 ความตั้งใจซื้อบานจัดสรร
 
 การออกแบบสอบถามไดกําหนดระดับความสําคัญ (Important Scale) การใหคาคะแนน คือ 
 5 คะแนน ระดับสําคัญมากท่ีสุด 
 4 คะแนน ระดับสําคัญมาก 

 3 คะแนน ระดับสําคัญปานกลาง 
 2 คะแนน ระดับสําคัญนอย 
 1 คะแนน ระดับสําคัญนอยที่สุด

 สวนการกําหนดเกณฑการแปลความหมาย เพื่อจัดระดับคาเฉล่ียออก เปนชวง คือ 
 คาเฉลี่ย 4.21-5.00 ระดับสําคัญมากที่สุด 
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  คาเฉลี่ย 3.41-4.20 ระดับสําคัญมาก 
  คาเฉลี่ย 2.61-3.40 ระดับสําคัญปานกลาง 
  คาเฉลี่ย 1.81-2.60 ระดับสําคัญนอย 
  คาเฉลี่ย 1.00-1.80 ระดับสําคัญนอยที่สุด

การวิเคราะหขอมูล
1.  การวิเคราะหขอมูลดานการตลาดขอมูลที่ไดจากแบบสอบถามของกลุมตัวอยางนํามาวิเคราะหเพื่อ

ใชอธิบายในดานตางๆ ดังนี้  ดานประชากรศาสตร ซึ่งจําแนกตามเพศ อาย ุระดับการศึกษา อาชีพ และรายได
 ศกึษาพฤตกิรรมและความตองการซือ้บานจดัสรรของกลุมลูกคา เปาหมาย โดยการประมวลผลของ

ขอมลู ซึง่เปนการวิเคราะหสถติเิชงิพรรณนา โดยการนําแบบสอบถามมาทําการแจกแจงความถ่ี ในการวิเคราะหหา
คารอยละ คาเฉล่ีย และสวนเบี่ยงเบนมาตรฐาน 

 ขอมลูจากแบบสอบถามวเิคราะหรวมกบัการวเิคราะหสภาพแวดลอม ทัว่ไปและสภาพแวดลอมการ
แขงขันของอุตสาหกรรม 

 การวิเคราะหอุปสงค เพื่อเปนขอมูลในการผลิตหรือกําหนดขนาดของ โครงการ รวมถึงการจัดการ
ดานการตลาด เพื่อประเมินความเปนไปไดทางดาน การตลาดของโครงการ

2.  วิเคราะหขอมูลดานเทคนิค การวิเคราะหสถานที่ตั้งของโครงการ เพื่อพิจารณาความเหมาะสมของ
ทําเลที่ตั้งโครงการ โดยมีเกณฑในการคัดเลือกตองเปนศูนยกลางที่ลูกคามาใชบริการไดโดยสะดวก

 กาํหนดแผนการกอสราง และสิง่อาํนวยความสะดวกตาง ๆ  การวางแผนผงัการบรหิารพืน้ทีใ่หมคีวาม
เหมาะสม กําหนดข้ันตอนการใหบริการ ตั้งแตการเปดตัวโครงการจนถึงการเขาไปอยูอาศัย

3.  วิเคราะหขอมูลดานการจัดการ กําหนดรูปแบบการจัดตั้งองคกรธุรกิจ การแบงงาน การมอบหมาย
งานและคาตอบแทนผูปฏิบัติงานอยางเปนธรรม รวมถึงการบริหารจัดการองคกรและการบริหารจัดการทรัพยากร
มนุษย 

4.  วิเคราะหขอมูลดานการเงินไดแก 
 1.  สมมตฐิานทางดานการเงินโดยประมาณการดานรายไดและประมาณการคาใชจายของโครงการ 

 2. การประมาณการดานกระแสเงินสดของโครงการ โดยไดจัดทําประมาณการกระแสเงินสดลวง

หนาของโครงการเปนเวลา 3 ป 
 3.  การวเิคราะหอตัราสวนทางการเงนิตางๆ ไดแก มลูคาปจจบุนัสทุธขิองโครงการ (Net Present 

Value: NPV) อัตราผลตอบแทนภายในของโครงการ ((Internal Rate of Return: IRR) และ ระยะเวลาคืนทุน 

(Payback Period: PB) [4] 

ผลการศึกษา
ความเปนไปไดดานการตลาด
ผลการศึกษาความเปนไปไดดานการตลาด พบวา จากกลุมตัวอยาง 400 ราย คน พฤติกรรมและความ

ตองการของผูบรโิภคในการตดัสนิใจเลอืกซือ้บาน รอยละ 61.03 ตองการบานเดีย่วชัน้เดยีว รอยละ 62.62 ตองการ
จํานวนเงินดาวนที่เหมาะสม คือรอยละ10 สวนรอยละ 61.42 ตองการทําเลที่ตั้งบานใหมบนเสนทางไปจังหวัด

กาฬสินธุ รอยละ 96.47 บอกวาสิ่งที่คิดวาควรมีพรอมบานหลังใหมคือ เครื่องปรับอากาศ ในดานความรูสึกของ
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ลูกคาเม่ือซื้อบานใหม คือ ไดพักผอนเปนสวนตัว รอยละ 94.90 รองลงมาคือ มีความม่ันคงในชีวิต รอยละ 93.33 
และมีคุณภาพชีวิตที่ดีขึ้นรอยละ 92.94 

การวเิคราะหสภาพแวดลอมทัว่ไปทีส่งผลตอการดาํเนนิธรุกจิ พบวา ดานการเมอืงและกฎหมาย เปนผลก
ระทบทางบวก จากการท่ีรฐับาลสนับสนุนในเรือ่งของโครงการอสังหารมิทรัพย และโครงการหมูบานจัดสรร สภาพ
แวดลอมทัว่ไปดานเศรษฐกจิ เปนผลกระทบทางบวก จากการรองรบัและเตรยีมความพรอมในการกาวเขาสูประชาคม
เศรษฐกจิอาเซยีน (AEC) สภาพแวดลอมทัว่ไปดานสงัคมและวฒันธรรม มผีลกระทบทางบวก จากการเปนบานเดีย่ว
ชัน้เดียวมีพืน้ทีใ่ชสอยมาก เดนิทางสะดวกและไมหางไกลจากเมืองมากนัก และสภาพแวดลอมท่ัวไปดานเทคโนโลยี

เปนผลกระทบทางบวกแกผูประกอบการโครงการท่ีจะนํามาใชในการโฆษณา ประชาสัมพันธใหผูคนเขาถึงไดงาย
ขึ้น

สาํหรับ ปจจยัสวนประสมทางการตลาดท่ีมอีทิธพิลตอการตัดสนิใจของประชากร พบวา ปจจยัทีป่ระชากร
ใหความสําคญัในระดับมากท่ีสดุ ไดแก บานทีไ่ดมาตรฐานทางวิศวกรรมและสถาปตยกรรม บานมคีณุภาพท่ีดมีกีาร
ใหบรกิารกอนและหลังการขายท่ีด ีมกีารรับประกันผลงานและการรับประกันบานใหลกูคา ใชวสัดคุณุภาพดีในการ
สรางบาน มสีภาพสงัคม และ สิง่แวดลอมท่ีด ีมรีะบบรกัษาความปลอดภยั 24 ชัว่โมง และบานมีเอกลกัษณ มสีไตล
ในการออกแบบดี สวนปจจยัทีใ่หความสําคญัในระดับมาก คอื การมีวศิวกร สถาปนิก หรอื มณัฑนากร คอยบริการ
ใหคําแนะนําความรูเทคนิคท่ีดีแกลูกคา การเดินทางไปมาสะดวก และพนักงานขายใหการตอนรับ ใหบริการดวย
ความยินดี มีอัธยาศัยไมตรีที่ดีตอลูกคา บริษัทมีชื่อเสียงเปนที่รูจักมานาน 

สรุปผลการศกึษาความเปนไปไดดานการตลาด พบวาการจัดทาํโครงการหมูบานจัดสรร รอบๆตวัเมืองยงั
มีความเปนไปได ทั้งเรื่องราคาที่ดิน เรื่องทําเลที่ไมไกลจากตัวเมืองมาก 

ความเปนไปไดดานเทคนิค
ผลการศึกษาความเปนไปไดดานเทคนิค พบวาการยื่นแบบเสนอการจัดสรรที่ดิน จํานวน 36 แปลง บน

พื้นที่ 8 ไร 2 งาน สามารถทําไดถูกตองตามที่กฎหมายการจัดสรรที่ดินระบุไว การออกแบบบานของโครงการจะ
เปนบานเดี่ยวชั้นเดียวสไตลโมเดิรน ขนาด 3 หองนอน 2 หองนํ้า 1 หองครัว 1 หองรับแขก 2 ที่จอดรถพ้ืนที่ใชสอย 
125 ตารางเมตร บนพื้นท่ี 60 ตารางวา โครงสรางหลักจะใชคอนกรีตเสริมเหล็ก รับกําลังอัด 240 กิโลกรัม ตอตา
รางเซนติเมตร ใชแบบบานของบริษัทออกแบบ Moderate เปนแบบบานช้ันเดียวที่เนนในรูปทรงที่เปนเอกลักษณ

ที่รวมทั้งความสวยงามและประโยชนใชสอยไวในหลังเดียวกัน 
การกอสรางโครงการหมูบานจัดสรร ดําเนินการกอสรางโดยผูรับเหมา ซึ่งตรวจสอบคุณภาพโดยวิศวกร

โครงการ มีการรับประกันบานใหลูกคา 3 ป ซึ่งราคากอสรางที่ใชในการจางเหมาของแบบบานน้ี คือราคาหลังละ 

1,045,000 บาท
สรุปผลการศกึษาดานเทคนิค มคีวามเปนไปไดทัง้ในเรือ่ง สถานทีต้ั่งโครงการ แบบบาน และการวางแผน 

โดยตอบสนองความตองการของประชากรในจังหวัดขอนแกน 

ความเปนไปไดดานการจัดการ

ผลการศึกษาความเปนไปไดดานการจัดการ พบวา โครงการหมูบานจัดสรรในเขตอําเภอเมือง จังหวัด
ขอนแกนนี้ ใชทุนจดทะเบียน 1,000,000 บาท ในรูปแบบบริษัท มีหุนสวน 3 คน

การกอสรางโครงการ จะใชการดําเนนิการโดยผูรบัเหมาจากภายนอก ซึง่สงผลดีตอการควบคุมตนทนุและ
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การบริหาร มกีารมอบหมายภาระงานในการกอสรางท่ีชดัเจน รวมถึงกําหนดคาจางเปนรายปตามคาแรงท่ีกฎหมาย
กาํหนด มกีารประมาณการรายรับจากท้ังหมด 36 หลงั ราคาเทากนัทกุหลัง คอืหลังละ 2,490,000 บาท การกําหนด
หนาทีค่วามรับผดิชอบของแตละสวนงานนัน้ เปนการบรหิารแบบแนวด่ิงโดยทกุสวนงานจะขึน้กบัผูจดัการโครงการ 
ซึ่งมีหนาที่ควบคุมทุกฝายและรับคําสั่งจากเจาของโครงการ

สรุปผลการศึกษาดานการจัดการไดวา มคีวามเปนไปไดในการดําเนินงาน เน่ืองจากมีการมอบหมายภาระ
งานที่ชัดเจน รวมถึงกําหนดคาจางเปนรายปแลว ถือวาเปนไปตามคาแรงที่กฎหมายกําหนด

ความเปนไปไดดานการเงิน
ผลการศึกษาความเปนไปไดดานการเงิน ผูวิจัยมีที่ดินเปลาพื้นที่ขนาด 8 ไร 2 งาน เปนทรัพยสนิและเงิน

ลงทุนในการกอสรางโครงการเปนเงินทนุของครอบครัวผูวจิยัทัง้หมดซ่ึงเปนเงินทีไ่ดมาจากการขายโครงการหมูบาน
จัดสรรมากอนหนา จากการประเมินถึงเงินลงทุน ในปเริ่มตนจะตองใชเงินคาใชจาย 18,950,000 บาท และหลัง
จากดําเนินการตามโครงการครบ 3 ป จะตองใชเงินคาใชจายทั้งสิ้น 74,755,212 ลานบาท แตในขณะเดียวกันดาน
รายรับจากการขาย ซึ่งคาดวาจะสามารถขายไดหมดภายใน 3 ป ไดรายไดรวมทั้งสิ้น 90,180,000 บาท ซึ่งจากการ
วเิคราะหความเปนไปได พบวา เม่ือสิน้สดุโครงการ 3 ป ทางโครงการจะมมีลูคาปจจบุนัสทุธ ิ(Net Present Value: 
NPV) เทากับ10,141,419 บาท มีอัตราผลตอบแทนภายในของโครงการ (Internal Rate of Return: IRR) เทากับ 
รอยละ41.32 และมคีวามสามารถในการคนืทนุภายใน 2 ป 3 เดอืน ซึง่แสดงใหเหน็วามคีวามเปนไปไดดานการเงนิ

สรุปผลการศึกษา
ผลการศึกษา สรุปไดวา โครงการหมูบานจัดสรรในเขตอําเภอเมือง จังหวัดขอนแกน มีความเหมาะสมใน

การลงทุนดําเนินกิจการ เนื่องจากมีความเปนไปไดทั้งทางดานการตลาด ดานเทคนิค ดานการจัดการและดานการ
เงิน ที่ใหผลคุมคาตอการลงทุน
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ที่คอยเปนกําลังใจใหตลอดมา ขอขอบคุณอาจารย และเพื่อนๆ วิทยาลัยบัณฑิตศึกษาการจัดการ ที่มีสวนเกี่ยวของ
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