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การศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนสรางธุรกิจเอบีซี. รีสอรท 
ในเขตพ้ืนท่ี อําเภอเชียงคาน จังหวัดเลย

THE FEASIBILITY STUDY OF SETTING ABC. RESORT INVESTMENT
AT CHAINGKAN,LOEI PROVINCE

วรากร นครขวาง 1

ชอ วายุภักตร 2 

บทคัดยอ

 รายงานการศึกษาอิสระครั้งนี้ มีวัตถุประสงคเพื่อศึกษาความเปนไปไดลงทุนธุรกิจ เอบีซี.รีสอรทในเขตอําเภอเชียงคาน 
จังหวัดเลย โดยทําการศึกษาความเปนไปได ดานการตลาด ดานการจัดการ ดานเทคนิค และดานการเงิน ทางดานการตลาดไดศึกษา
ถึงการวิเคราะหสภาพแวดลอมทางการแขงขันอุตสาหกรรม สภาพแวดลอมทั่วไปทางธุรกิจ การวิเคราะหจุดแข็ง จุดออน โอกาสและ
อปุสรรค การแบงสวนแบงทางการตลาด ผลการศึกษาดานการตลาด ผลการศกึษาดานตลาดโดยการแจกแบบสอบถามเกบ็ขอมลูจาก
กลุมตัวอยาง 400 คนพบวามีการใหความสําคัญกับ ราคาหองพักที่เหมาะสม ทําเลที่ตั้งมีความสะดวก และความสวยงามบรรยากาศ
โดยรอบของที่พัก โดย ผูใหความสนใจเขาใชบริการ 85.50 % ไมสนใจ 13.75% และยังมีอีก 0.75% ที่ตอบวาไมแนใจที่จะเขามาใช
บริการเอบีซี. รีสอรท ดานเทคนิคใหความสําคัญกับขนาดของพื้นที่ใชสอยของหองพัก การออกแบบการกอสรางเชิงสถาปตยกรรม 
ที่มีสิ่งอํานวยความสะดวกครบครันและดานความปลอดภัย ดานการจัดการพบวาเปนการดําเนินธุรกิจรูปแบบเจาของคนเดียว โดยมี
การวางโครงสรางการทํางานใหเหมาะสม มกีารวางตําแหนงของคนใหตรงกับงาน และพนักงานแตละตําแหนงเจาของกิจการเปนผูคดั
เลือกดวยตนเอง พบวาโครงการนี้มูลคาปจจุบันสุทธิเทากับ 20,586,928.04 บาท อัตราตอบแทนจากการลงทุนของโครงการเทากับ 
25% และมีระยะเวลาคืนทุน เทากันกับ 4 ป 8 เดือน 6วัน ดังนั้น แสดงใหเห็นวาเปนโครงการท่ีมีความเปนไปไดในการลงทุน

คําสําคัญ: เชียงคาน การลงทุน เชียงคาน จังหวัดเลย

Abstract

 This Independent study reports aims to study the Feasibility Study of Setting ABC. Resort investment 
at chiangkan ,Loei province by studied on four feasibility aspects including of marketing feasibility, technical 
feasibility, managerial feasibility and financial feasibility.In marketing. Analyze the competitive of the industry. 
Study general environment business analysis of strengths,weaknesses,opportunities, threats. Segmentation, 
Targeting , and Positioning. And analysis of the marketing mix marketing and promotion plan. The data was col-
lected from the questionnaires of 400 people. The analysis result on the feasibility of marketing aspect indicated 
found that customers interested to rent a ABC. resort 85.50% not interested 13.75% and 0.75% .they are not sure 

to come into service ABC. resort. The results of the technical analysis found that focus on the space of the room, 

construction design by architectural style with facilities and security. So ABC. resort is complemented. The results 
of the management analysis found that the project owned by an individual taking in charge of any tasks of resort 
manager by properly working and each employee is chosen manually. . The results of the financial analysis found 

that project net present value 20,586,928.04 Bath rate of return on investment of the project 25% and the

payback period is 4 years and 8 months and 6 days. That shows the project has the possibility to invest.

Keywords: resort, investment, Chiangkan, Loei province
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บทนํา 
ปจจุบันอุตสาหกรรมการทองเที่ยวในเมืองไทยนั้นถือวามีบทบาทที่สําคัญ และมีอิทธิพลสงผลใหทําให

ประเทศไทยมีระบบเศรษฐกิจท่ีดีขึ้น ดังนั้นเม่ือมีการเติบโตในสวนของการทองเท่ียวท่ีสูงเงินตราจากตางประเทศ
จะไหลเวียนเขามาสูประเทศไทยมากยิ่งขึ้น ถือเปนการสรางเสริมรายไดใหแกผูคนในประเทศจะไหลเวียนเขามาสู
ประเทศไทยมากย่ิงข้ึน[1] ถือเปนการสรางเสริมรายไดใหแกผูคนในประเทศและกระจายรายไดความเจริญออกสู
ภมูภิาคตางๆ สิง่ตางๆเหลาน้ีสงผลใหประเทศไทยสามารถปรบัตวัเขากบัสถานการตางๆ ทีจ่ะตองพบเจอในอนาคต 
และยังแสดงใหเห็นคุณภาพที่พัฒนาไปแบบย่ังยืน ถือเปนการชักนําประเทศไทยเขาสูตลาดโลก เนื่องจากการทอง
เที่ยวจากประเทศถือวาเปนท่ีไดรับความนิยมเปนอยางมาก เพิ่มขึ้นอยางเห็นไดชัดมากใน ชวง 10 ปที่ผานมา และ
ยงัจะมแีนวโนมการเตบิโตทีส่งูขึน้เรือ่ยๆ และสิง่ทีเ่กดิขึน้จะสงผลให สภาพเศรษฐกจิภายในอาํเภอเชยีงคาน จงัหวดั
เลย มีสภาพเศรษฐกิจที่เติบโตข้ึนตามไปดวย ซึ่งถือเปนเมืองที่มีความโดดเดนมาก ณ ปจจุบัน ในเรื่องของ
อุตสาหกรรมการทองเที่ยวเนื่องจากมีแหลงทองเที่ยวตางๆ เปนจํานวนมาก เปนเหตุใหมีผูเขามารวมลงทุนภายใน
อําเภอเชียงคาน เปนจํานวนมาก และสามารถสรางรายไดใหกับผูคนท่ีอยูอาศัยภายในบริเวณอําเภอเชียงคานอีก
ดวย พื้นที่ที่ไดมีการทําการศึกษามีพื้นท่ี ขนาด 3 ไร โดยตั้งอยู ตําบลเชียงคาน อําเภอเชียงคาน จังหวัดเลย ซึ่งถือ
เปนทําเลที่มีศักยภาพในการพัฒนาไดเปนอยางเดียว บริเวณรอบขางจะลอมรอบไปดวยสภาพแวดลอมที่เปน
ธรรมชาติ มีระยะทางหางจากตัวเมืองประมาณ 4 กิโลเมตร ผูศึกษาจึงมองเห็นถึงโอกาสเติบโตของพื้นที่บริเวณนี้
และมีแนวคิดที่จะลงทุนสรางธุรกิจรีสอรทในท่ีดินแปลงน้ี

โดยผูศึกษาตองการศึกษาความคุมคาและความเปนไปไดของโครงการรวมถึงรูปแบบการพัฒนาที่
เหมาะสม เพ่ือใหเกิดประโยชนสูงสุดในแงของการลงทุน โดยไมขัดกับขอบังคับหรือกฎหมายใดๆที่เกี่ยวของ

 
วัตถุประสงค 

เพ่ือศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนจัดตั้ง เอบีซี.รีสอรท ที่อําเภอเชียงคาน จังหวัดเลย โดนจัดศึกษา
ออกเปน 4 ดาน ดังนี้

1.     การศึกษาความเปนไปไดในดานการตลาด
2.     การศึกษาความเปนไปไดดานเทคนิค
3.     การศึกษาความเปนไปไดในการบริหารจัดการ

4.     การศึกษาความเปนไปไดดานการเงิน

วิธีดําเนินงาน  

การศึกษาคร้ังน้ีเปนการศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนสรางธรุกิจ เอบซี.ีรสีอรท ตาํบลเชียงคาน อาํเภอ
เชียงคาน จังหวัดเลย โดยจะศึกษาถึงความเปนไปได 4 ดานคือ ดานการตลาด จัดทําการวิเคราะหขอมูลโดยใช

ประชากรและกลุมตัวอยาง โดยเครื่องมือที่ใชในการศึกษาคือแบบสอบถามจํานวน 400 ชุด เพื่อนําไปวิเคราะห
สภาพแวดลอมคูแขง เพือ่หาจดุแขง็ จดุออน โอกาส และอปุสรรค ดานเทคนคิ พจิารณาในแงของการลงทนุโครงสราง
ดานเทคนิค ตองพิจารณาประเด็นตางๆ พิจารณาความเหมาะสมของการต้ังโครงการ ดานการจัดการ วางแผนจัด
โครงสรางขององคกร ตั้งเปาหมายขององคกรโดยใชหลักการจัดองคกรและการวางแผนทรัพยากรบุคคล ดานการ
เงิน ตั้งสมมติฐานทางการเงินพรอมจัดทํางบประมาณทางการเงินเพื่อใชในการประเมินผลการลงทุนโดยใชการ

คํานวณตนทุนของเงินทุนถัวเฉลี่ยถวงนํ้าหนัก (The Weight Average Cost of Capital : WACC) มูลคาปจจุบัน
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สุทธิ (Net Present Value : NPV) อัตราผลตอบแทนจากโครงการลงทุน(Internal Rate of Return : IRR) ระยะ
เวลาคืนทุน (Pay Back Period:PB) การวิเคราะหความไว(Sensitivity Analysis) 

ขอบเขตการศึกษา
กาํหนดขอบเขตการศกึษาความเปนไปไดในการลงทนุสรางธรุกจิเอบซี.ี รสีอรท ทีอ่าํเภอเชยีงคาน จงัหวดั

เลย เพ่ือจะนํามาเลือกใชเปนแนวทางในการตัดสนิใจลงทุนและหาแนวทางในการวางแผนธุรกจิ เพือ่ใหไดเปาหมาย
ที่ชัดเจน พรอมทั้งการนําเสนอใหเหน็ถึงโอกาส ชองทางการตลาด ตอการลงทุน โดยจะศึกษาทั้งหมด 4 ดาน 

1.     การศึกษาความเปนไปไดในดานการตลาด
2.     การศึกษาความเปนไปไดดานเทคนิค
3.     การศึกษาความเปนไปไดในการบริหารจัดการ
4.     การศึกษาความเปนไปไดดานการเงิน
  

ประชากรกลุมตัวอยาง
ประชากรและกลุมตัวอยาง
ผูศึกษาไดเลือกประชากรภายในอําเภอเชียงคาน จังหวัดเลย เปนกลุมเปาหมายท่ีจะนํามาศึกษาในครั้งนี้ 

โดยประชากรทั้งหมดในอําเภอเชียงคาน มีจํานวนท้ังสิ้น 629,500 คน
โดยมีการกําหนดกลุมตัวอยางโดยใชสูตรของ Taro Yamane และไดมีการกําหนดคาความเช่ือมั่นที่รอย

ละ 95 และมีคาความคลาดเคลื่อนไมเกินรอยละ 5 ดังนั้
n =  N

1  +  
n = ขนาดตัวอยางที่คํานวณได
    N = จํานวนประชากรท่ีทราบคา
    e = คาความคลาดเคล่ือนที่ยอมรับได (e = 0.05)
โดยแทนคาดังนี้
    n =   629,500

    629,500
    n = 396
 

ผลการวิจัย
1. การศึกษาความเปนไปไดในทางดานการตลาด

 จากการศึกษาความเปนไปไดทางดานการตลาดในการลงทุนธุรกิจรีสอรท ในเขตอําเภอเชียงคาน 
จังหวัดเลย มีความเปนไปไดเพราะบริเวณท่ีจัดตั้งโครงการเปนทําเลท่ีผูตอบแบบสอบถามสวนใหญคิดวาเหมาะสม
และสนใจอยากที่จะใชบริการ โดยสวนใหญจะเลือกเนนเขาพักรีสอรทที่ราคาเหมาะสม ที่ตั้งทําเลเหมาะสม และมี

ความสวยงาม ไดมีการเขาไปแจกแบบสอบถามในเขตพื้นที่ที่ศึกษาความเปนไปไดของโครงการ การนําผลจากการ
แจกแบบสอบถามท่ีไดมาแบงออกเปนประเภทไดแก ขอมลูเกีย่วกบัพฤตกิรรมการเลือกใชบรกิารธรุกจิรสีอรท ปจจยั

ที่มีผลตอการเลือกใชบริการ ขอมูลเก่ียวกับความตองการรูปแบบของรีสอรท ความสนใจในการใชบริการ จัดสรร
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มาวิเคราะหเพื่อที่จะกําหนดกลยุทธทางการตลาดใหสอดคลองและสามารถท่ีจะประยุกตใชไดจริงมีการวิเคราะห
จดุแขง็ จดุออน โอกาส อปุสรรค(SWOT Analysis) เพือ่จะไดทราบถงึขอมลู จดุเดน จดุดอย ของโครงการ วเิคราะห
คูแขง เพ่ือหาชองทางและโอกาสในการสรางรายไดใหกับธุรกิจ

2. การศึกษาความเปนไปไดในทางดานการจัดการ 
 โครงการมีลกัษณะการดําเนนิการแบบธุรกจิครอบครัวและมีผูบรหิารจัดการเพียงคนเดียวเพ่ือใหงาย

ตอการดาํเนนิงานสะดวกในการควบคมุสัง่การและตดัสินใจอยางรวดเรว็ ทาํใหกจิการเกดิความคลองตวั โดยกาํหนด
อตัราพนกังานประจาํท้ังหมด 6 อตัรา ผูจดัการ 1 อตัรา พนกังานตอนรบั 2 อตัรา พนกังานทาํความสะอาด 2 อตัรา 
และพนักงานรักษาความปลอดภัย 1 อัตรา การตั้งกิจการใหม ผูบริหารจําเปนตองมีความรับผิดชอบสูงตั้งแตการ
จัดตั้งจนถึงการดําเนินงานตลอดจนการวางแผนอยางละเอียดถี่ถวน โดยจากการศึกษาก็เปนขั้นตอนหนึ่งในการเต
รียมความพรอมสําหรับการเปนผูประกอบการทั้งนี้ในดานการจัดการองคการธุรกิจ เอบีซี.รีสอรทถือวาเปนธุรกิจ
ขนาดเล็กมีการบริหารจัดการจึงไมไดมีความซับซอนมากนัก 

3.  การศึกษาความเปนไปไดทางดานเทคนิค
 การวิเคราะหทางดานเทคนิคเปนการวิเคราะหดานวิศวกรรมและสถาปตยกรรมจากการประเมิน

โครงสรางภายในและรอบนอกรีสอรท มีการจัดสรรรูปแบบของอาคารพัก อาคารรับรอง ไปจนถึง บริเวณพักผอน
ตางๆ ภายในรสีอรทใหออกมามคีวามเรยีบรอย ออกแบบจดัวางสิง่ของตางๆทีจ่ะนาํมาไวภายในรสีอรท และประเมนิ
โครงสรางๆตางๆ ออกมาเพื่อใหสามารถคํานวณคาใชจายๆ ตางๆ ได และมีการวางแผนดําเนินงานกอสรางโดยมี
การกําหนดระยะเวลา 12 เดือน

4.  การศึกษาความเปนไปไดทางดานการเงิน
 โครงการลงทุนธรุกิจเอบีซ.ีรสีอรทในเขตอําเภอเชียงคาน จงัหวัดเลย มกีารลงทุนทัง้ส้ินรวมโครงสราง

เงินลงทุนทั้งหมด 7,539,500 บาท เปนสวนของเจาของ 5,000,000 บาทคิดเปนรอยละ 66.00 และสวนที่กูยืมมา
จากสถาบันการเงินจํานวน 2,539,500 บาทคิดเปนรอยละ 34.00 จัดทําสมมติฐานคาใชจายข้ึน และจัดทํางบ
ประมาณการรายจาย งบกําไรขาดทุน งบกระแสเงินสด และ งบ ดุล แลวนํ้าขอมูลไปพิจารณา

 เมื่อพิจารณามูลคาปจจุบันสุทธิ (Net Present Value : NPV) มีคาเทากับ 20,586,928.04 บาทซึ่ง
มีคาเปนบวกและอัตราผลตอบแทนจากโครงการลงทุน (Internal Rate of Return : IRR) มีคาเทากับ 25% ซึ่งมี
คามากกวาตนทนุทางการเงิน (WACC เทากบั 4.98%) และมีระยะเวลาคืนทนุเทากบั 4 ป 8 เดอืน 6 วนั การบริหาร
จัดการทางดานการเงินจากการศึกษาในครั้งนี้ทําใหผูศึกษาไดตระหนักถึงความสําคัญของสภาพแวดลอมในดาน
ตางๆ ที่จะสงผลใหตัวเลขทางการเงินของกิจการเปลี่ยนไป การศึกษาและเรียนรูอยูเสมอจะชวยลดความเสี่ยงอัน
จะเกิดขึ้นในอนาคตได ธุรกิจ เอบีซี.รีสอรทจากการตั้งสมมติฐานดานตางๆพบวามีปจจัยและสงเสริมสนับสนุนให
เกิดโอกาสในการลงทุน

 

สรุป 
จากขอมูลการศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนธุรกิจเอบีซี.รีสอรททั้ง 4 ดาน พบวา ดานการตลาด คู

แขงภายในอุตสาหกรรมเดียวกันถอืวามกีารแขงขนัไมมากนักเน่ืองจากจํานวนคูแขงมนีอยรายเม่ือเทียบกบัปริมาณ
คูแขงทางออม ดานวิเคราะหสภาพภายนอกมีผลเปนบวกในทุกดาน ดานบริหารการจัดการ มีลักษณะการดําเนิน
ธุรกิจแบบครอบครัว โดยจะใหเจาของกิจการเปนผูบริหารเพียงคนเดียว โดยมีจํานวนพนักงานทั้งสิ้น 6 อัตราเพื่อ

ความงายในการบริหารและพบวาจํานวนเพียงพอแลวแกการดําเนินธุรกิจ ดานเทคนิค การจัดสรรระบบการสราง



ประชุมวิชาการทางธุรกิจและนวัตกรรมทางการจัดการ 
ระดับชาติและนานาชาติ ประจําป 25592218
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ออกใหมีความเปนระเบียบของรีสอรทการวางที่พักใหเหมะสมกับพื้นท่ีใชสอบและไดตอบสนองทุกความตองการ
ของกลุมเปาหมายและไมมอีปุสรรครายแรงท่ีจะสงผลกระทบตอการดําเนนิธรุกจิ ดานการเงิน คา NPV มคีาเทากบั 
20,586,928.04 บาท ซึ่งมีคาเปนบวกหมายถึงภายในกิจการมีกําไรจากการลงทุนและการบริหารดําเนินงานดีและ
อตัราผลตอบแทนจากโครงการลงทุน (Internal Rate of Return : IRR) มีคาเทากับ 25% ซึ่งมีคามากกวาตนทุน
ทางการเงนิ (WACC เทากับ 4.98%) สงผลใหการพจิารณาเปนไปตามทีผู่ศกึษาตัง้ไว และมรีะยะเวลาคนืทนุเทากบั 
4 ป 8 เดือน 6 วัน ตํ่ากวาระยะเวลาที่คาดหมาย 

ดังนั้นเมื่อสรุปผลการศึกษาความเปนไปไดทั้ง 4ดาน ของธุรกิจเอบีซี.รีสอรทแลวถือวาเหมาะสมแกการ
ลงทุนทั้ง 4 ดาน จึงเห็นควรใหมีการลงทุน

ขอเสนอแนะ 
1. ควรมีการประเมินผลในดานตางๆที่ศึกษาความเปนไปได
2. มีโปรโมชั่นสงเสริมมากขึ้น เพื่อทําใหรีสอรทเปนที่รูจัก
3.  ควรมีการวางแผนแกไขรองรับปญหาตางๆ ที่อาจะเกิดขึ้นตามมา

กิตติกรรมประกาศ 
การศึกษาในคร้ังนี้ สําเร็จลุลวงไปไดดวยดีเนื่องจากผูศึกษาไดรับความกรุณายิ่งจาก ผูชวยศาสตราจารย

ชอ  วายภุกัตร อาจารยทีป่รกึษา ทีไ่ดสละเวลาอันมคีาของทานเพ่ือการแนะนํา อธบิายชีแ้นะ แนวทางและใหแนวคิด
ที่เปนประโยชนตอการศึกษาใหกับผูที่ศึกษาดวยความเอาใจใสเปนอยางดีเสมอมาจึงใครขอกราบขอบพระคุณใน
ความกรุณาที่ไดรับ ณ โอกาสนี้ดวย
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