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การศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนเปดพีซีเฟรชมารท ในเขตบานคําไฮ
อําเภอเมือง จังหวัดขอนแกน

FEASIBILITY OF INVESTMENT PC FRESH MART IN BANKAMHAI, 
MUANG DISTRICT, KHON KAEN PROVINCE
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บทคัดยอ

 การศึกษาอสิระ เรือ่ง การศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนเปดพซีเีฟรชมารทในเขตบานคาํไฮ อาํเภอเมอืง จงัหวดัขอนแกน 
ในดานการตลาด  ดานเทคนคิ ดานการจดัการและดานการเงนิ การศกึษาครัง้นีเ้กบ็รวบรวมขอมลูโดยใชแบบสอบถามกบักลุมตวัอยาง 
จากประชาการที่อาศัยอยูในเขตบานคําไฮ อําเภอเมือง จังหวัดขอนแกน จํานวนทั้งสิ้น 346 คน ผลการศึกษาพบวา พีซีเฟรซมารทมี
การลงทุนทั้งสิ้น 1,666,640 บาท โดยเปนสวนของเจาของทั้งหมดคิดเปนรอยละ 100  โดยกําหนดเงินทุนหมุนเวียนเปนคาเงินเดือน
เบ้ียประกันสังคมคานํ้าคาไฟฟาคาเก็บขยะคาซอมแซมคาประกันภัยคาใชจายเบ็ดเตล็ดเปนเงินทุนหมุนเวียน 755,640 บาท มีคาใช
จายกอนการดาํเนนิการ 11,000 บาทเปนคาธรรมเนยีมในการขออนญุาตตางๆ มวีธิกีารตดัคาเสือ่มแบบเสนตรงของอปุกรณและเครือ่ง
ใชสํานักงานตัดคาเสื่อม 5 ปมีมูลคาปจจุบัน (NPV)ไดเทากับ 1,806,175.95 บาทโดยมีคาเปนบวกและมีผลตอบแทนภายในโครงการ 
(IRR) เทากับรอยละ 28.48 และมีระยะเวลาในการคืนทุน 1 ป 7 เดือน 2 วัน จึงสรุปไดวารานพีซีเฟรซมารท มีความเปนไปไดในการ
ลงทุน

คําสําคัญ: การศึกษาความเปนไปได, การลงทุน, เฟรชมารท

Abstract

 This study was to study the feasibility of investment pc fresh mart in bankamhai, muang district, khon 
kaen province in aspects of marketing, technical, management and financial. The study collected data by ques-
tionnaire from 346 people who live in in bankamhai, muang district, khon kaen province. Total investment of pc 
fresh mart was 1,666,640 baht that was 100% owner’s equity. Working capital of 755,640 baht was managed for 
salary, social security fund, utilities, maintenance, insurance and miscellaneous expenses. Cost before operating 
was 11,000 baht for licensing. Straight line method depreciation calculation was used for office equipment at 5 
year useful life. Net present value (NPV) was 1,806,175.95 baht which was positive figure. Internal rate of return 
(IRR) was 28.48%. Payback period was 1 year 7 months and 2 days. In conclusion, this shop is feasible in invest-

ment.

Keywords: Feasibility, Investment, Fresh Mart
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บทนํา
จากสภาพเศรษฐกิจที่กําลังพัฒนา มีรานคาสมัยใหมเกิดขึ้นมาก ศักยภาพของตลาดท่ีขยายตัวเน่ืองจาก

การลงทนุและการทองเทีย่ว โดยเฉพาะในเมอืงสาํคญั แนวโนมตลาดอาหารแปรรปูยงัมโีอกาสใหขยายตวัไดอกีมาก 
ผูบริโภคที่เปนคนรุนใหมเปดรับสิ่งใหมๆ ไดงาย นอกจากน้ี ภาพลักษณของอาหารไทยที่แข็งแรงดานคุณภาพและ
มาตรฐานสินคาจะเปนปจจัยสาํคญัท่ีทาํใหผลติภณัฑอาหารของไทยยังมีอนาคตสดใส [1] ลกัษณะการคาปลีกมีการ
เปลี่ยนแปลงไปอยางมากในปจจุบันและแนวโนมธุรกิจคาปลีกมีโอกาสเติบโตมากขึ้นอยางตอเน่ือง การขยายสาขา
ของธรุกจิคาปลกีจะมีมากขึน้ รานคาปลกีเฉพาะอยาง (Specialty Store) ทีป่ระสบความสาํเรจ็ในการดาํเนนิธรุกจิ 
เชน วัตสัน บูทส ออเรนทอลพริ้นเซส และซีพี เฟรชมารท เปนตน มีแนวโนมการขยายตัวสูงขึ้น อีกทั้งผลิตภัณฑ
อาหารถือไดวาเปนสิ่งจําเปนในการดํารงชีวิตเปนหนึ่งในปจจัยส่ี นอกจากนี้ พฤติกรรมการซื้อของผูบริโภคมีความ
แตกตางกัน ซึ่งธุรกิจรานคาปลีกเฉพาะอยางมีการนาเอากลยุทธทางการตลาดมาใชในการสรางความไดเปรียบใน
การแขงขัน ผนวกกับพฤติกรรมการดําเนินชีวิตประจําวัน (Life Style) ของผูบริโภคในปจจุบัน [2]

รานคาปลีกจําหนายสินคาเฉพาะอยาง (Specialty Store) ในปจจุบันที่จําหนายผลิตภัณฑ อาหารสด 
อาหารปรงุสกุและอาหารพรอมรบัประทาน มอีตัราการขยายตวัสงูขึน้ เนือ่งจากพฤตกิรรมการบรโิภคและการดาํเนนิ
ชวีติทีเ่ปลีย่นแปลงไปท่ีตองการความสะดวกในการบริโภคอาหารรวมถึงการซ้ือวตัถดุบิอาหารสด อาหารพรอมปรงุ 
อาหารปรุงสุก และสินคาประกอบอาหาร สินคาที่ใชในการปรุงอาหารที่มีคุณภาพสด สะอาด ปลอดภัย และใกล
บาน จงัหวัดขอนแกนมรีานคาปลกีเฉพาะทางสําหรบัสนิคาอาหารท่ีมาจากสตัว อาหารสด อาหารปรุงสกุและอาหาร
พรอมรับประทาน คือ ซีพีเฟรชมารท, เบทาโกร และ เอสเอฟช็อป ซึ่งเม่ือเทียบกับจํานวนประชากรในจังหวัด
ขอนแกนแลว ถือวารานคาปลีกจําหนายสินคาเฉพาะอยาง (Specialty Store) ยังคงมีจํานวนนอย และมีรานไม
ครอบคลุมทั่วทั้งจังหวัดขอนแกน และจํานวนผูบริโภคที่มีความตองการในการซื้อสินคามีจํานวนเพิ่มขึ้นอยางตอ
เนื่อง

เนื่องจากภายในเขตอําเภอเมือง จังหวัดขอนแกน มีซีพีเฟรชมารท จํานวน 3 แหง คือ บานดอนหญานาง 
บานโนนทัน และบานศรีฐาน สวนเบทาโกร มี 2 แหง คือ หลังตลาด อ.จิระ และบานหนองใหญ สวนเอสเอฟช็อป 
ม ี2 แหง คอื หลงัตลาด อ.จริะ และตลาดสดเทศบาล 1 รวมแลวจาํนวน 7 ราน โดยซีพเีฟรชมารท จาํหนายวัตถดุบิ
อาหารสด ประเภทหมู ไก อาหารแชสดแข็ง อาหารพรอมปรุง อาหารปรุงสุกแชแขง็ ไขไก อาหารแปรรูปและสนิคา
ประกอบอาหาร สวนเบทาโกร จําหนายวัตถุดิบอาหารสด ประเภท หมู ไก อาหารสดแชแข็ง อาหารแปรรูป และ
ไขไก และ เอสเอฟช็อป จําหนายเฉพาะวัตถุดิบอาหารสดประเภทไก อาหารแปรรูปจากไก และไขไก ผูศึกษามอง
เห็นชองทางในการประกอบธุรกิจรานคาปลีกจําหนายสินคาเฉพาะอยาง (Specialty Store) จึงสนใจท่ีจะศึกษา
ความเปนไปไดในการลงทุนเปดรานพีซมีารท ในเขตบานคําไฮ อาํเภอเมอืง จงัหวดัขอนแกน กอนการตัดสินใจลงทุน

วัตถุประสงคของการศึกษา

เพ่ือศกึษาความเปนไปไดในการลงทนุเปดรานพซีเีฟรซมารท ในเขตบานคาํไฮ อาํเภอเมอืง จงัหวดัขอนแกน            
ดานการตลาด ดานเทคนิค ดานการจัดการ และดานการเงิน

วิธีดําเนินการศึกษา
การศึกษาคร้ังนีเ้ปนการศึกษาความเปนไปไดในการลงทุนเปดรานพซีมีารท ในเขตบานคาํไฮ อาํเภอเมือง 

จังหวัดขอนแกน โดยจะศึกษาถึงความเปนไปไดใน 4 ดาน คือ ดานการตลาด ดานเทคนิค ดานบริหารจัดการ และ
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ดานการเงิน ดังนี้
1. การวิเคราะหดานการตลาด ประกอบดวยภาวะโดยรวมของตลาด การวิเคราะหสภาพแวดลอมท่ัวไป 

[3] การวิเคราะหสภาพแวดลอมทางการแขงขนั [4] การวิเคราะหจดุแขง็ จดุออน โอกาส อปุสรรค [5] การแบงสวน
ตลาด การเลือกตลาดเปาหมาย และการกําหนดตําแหนงในตลาด [6]  พฤตกิรรมการ [7] และการศกึษาสวนประสม
ทางการตลาด 7 ดาน [8] ไดแก ดานผลิตภัณฑ ดานราคา ดานชองทางการจัดจําหนาย ดานการสงเสริมการตลาด 
ดานบุคลากร ดานกระบวนการใหบริการ และดานลักษณะทางกายภาพ รวมกับการเก็บขอมูลดวยแบบสอบถาม
กบัประชากรทีอ่าศยัอยูในเขตบานคาํไฮ อาํเภอเมือง จงัหวดัขอนแกน จาํนวน 2,588คน [9] ขนาดของกลุมตวัอยาง
ไดมาโดยการคํานวณจากจํานวนประชากร ไดกลุมตัวอยาง จํานวน 400 คน ใชวิธีการสุมตัวอยางแบบสะดวก 

2. การวิเคราะหดานเทคนิค ประกอบดวยการวิเคราะหความเหมาะสมของการลงทุนในส่ิงปลูกสราง 
ทําเลที่ตั้ง อุปกรณอํานวยความสะดวก การตกแตงและติดตั้งอุปกรณภายในราน [10]

3. การวเิคราะหดานการจดัการ เปนการวเิคราะหในเรือ่งการจดัการองคกร การจดัหาบคุลากร รปูแบบ

ในการดาํเนนิงาน ตลอดจนการกาํหนดนโยบายดานตางๆ โดยมจีดุมุงหมายเพือ่ใหสามารถกาํหนดรูปแบบการบรหิาร
และดําเนินงาน โดยนําผลที่ไดไปชวยในการพิจารณาและประเมินผล การตัดสินใจการลงทุน [6]

4.  การวิเคราะหดานการเงิน เปนการศึกษาถึงการประมาณการเงินลงทุนเร่ิมแรก คาใชจายในการดําเนิน
งานและผลตอบแทนของโครงการ โดยใชเกณฑการตัดสินแบบไมใชคาเวลา ไดแก วิธีระยะเวลาคืนทุน (Payback 
Period: PB) และเกณฑการตัดสินแบบใชคาเวลา ไดแก วิธีมูลคาปจจุบันสุทธิ (Net Present Value: NPV) และ
วิธีอัตราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return: IRR) รวมทั้งการวิเคราะหความไวตอเหตุเปล่ียนแปลง 
(Sensitivity Analysis) เพื่อประกอบการตัดสินใจในการลงทุน [10]

ผลการศึกษา
1. ผลการศึกษาดานการตลาด
 ผูตอบแบบสอบถาม พบวา เพศหญงิ รอยละ 58.09 อาย ุ31 – 40 ป รอยละ 38.15 ระดบัการศกึษา 

ปริญญาตรี รอยละ 43.64 รายไดเฉลี่ยตอเดือน 15,001-20,000 บาท รอยละ 30.92 สวนมากเปนขาราชการ รอย
ละ 28.03 สถานภาพสมรส รอยละ 82.95 จํานวนสมาชิกในครอบครัว 1-3 คน รอยละ และซ้ือผลิตภัณฑเน้ือสัตว
ดวยตนเอง รอยละ 57.23 

 พฤติกรรมการซื้อเนื้อสัตวเพื่อบริโภคของผูบริโภค พบวา สวนมากผูตอบแบบสอบถามประกอบ
อาหารรับประทานเองทุกวัน รอยละ 48.27 ความถี่ในซื้อผลิตภัณฑเนื้อสัตวโดยเฉลี่ยสัปดาหละ 3-4 ครั้ง รอยละ 

32.37 สวนมากซ้ือชวงเย็นหลัง 16.00 น. รอยละ 36.99 วันที่ซื้อผลิตภัณฑเน้ือสัตวมากสุด พบวาไมมีการกําหนด
วันที่แนนอน รอยละ 45.09 สวนมากซ้ือผลิตภัณฑจากเบทาโกร รอยละ 21.68 ซื้อผลิตภัณฑเปนเงิน 201-300 
บาท รอยละ 39.88  สวนมากซ้ือเนื้อหมู รอยละ 66.47 ซื้อผลิตภัณฑเน่ืองจากความสะอาด และความปลอดภัย 

รอยละ 86.99 หากเปดรานในเขตบานคําไฮ พบวา กลุมเปาหมายตองการไปซื้อแนนอน รอยละ 72.83 
 ปจจัยท่ีมีผลตอการตัดสินใจซื้อผลิตภัณฑในระดับมากที่สุด ดานผลิตภัณฑ ไดแก คุณภาพของ

ผลิตภัณฑเนื้อสัตว (คาเฉลี่ย 4.29) ดานราคา ไดแก ราคาเหมาะสมกับปริมาณและคุณภาพของอาหาร (คาเฉล่ีย 
4.23) ดานชองทางการจดัจาํหนาย ไดแก ชวงเวลาเปด-ปดในการทาํการมคีวามเหมาะสม (คาเฉลีย่ 4.21) ดานการ
สงเสริมการตลาด ไดแก การจัดโปรโมชั่นพิเศษตามเทศกาล/โอกาสตางๆ เชน ซื้อ 1 แถม 1 (คาเฉล่ีย 4.76) ดาน

บคุลากร ไดแก พนกังานบริการยิม้แยมแจมใสใหบริการประทบัใจ (คาเฉลีย่ 4.30) ดานกระบวนการใหบริการ ไดแก 
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ขั้นตอนในการใชบริการ รวดเร็ว สะดวก ไมยุงยาก (คาเฉล่ีย 4.26) และดานหลักฐานทางกายภาพ ไดแก สถานที่
สะอาด เปนระเบียบ มีการตกแตงสถานที่ใหบริการสวยงาม (คาเฉล่ีย 4.24) 

 การวิเคราะหสภาพแวดลอมท่ัวไปของธุรกิจ  พบวา สภาพแวดลอมทางการเมืองและกฎหมาย สง
ผลกระทบดานบวกและดานลบตอธุรกิจ สภาพแวดลอมทางเศรษฐกิจสงผลดานลบตอธุรกิจ สวนสภาพแวดลอม
ทางสังคมและวัฒนธรรมสภาพแวดลอมทางเทคโนโลยี และสภาพแวดลอมทางกายภาพสงผลบวกตอธุรกิจ

 การวิเคราะหสภาพแวดลอมทางการแขงขันพบวา ภัยคุกคามที่มีผลตอธุรกิจในระดับสูง คือ ภัย
คุกคามจากสินคาทดแทนและอํานาจตอรองของผูซื้อ สวนภัยคุกคามจากการแขงขันระหวางองคกรธุรกิจเดียวกัน 
ภัยคุกคามจากคูแขงขันหนาใหม และอํานาจตอรองของผูขาย พบวา ภัยคุกคามอยูในระดับตํ่า

 การวิเคราะหจุดแข็ง จุดออน โอกาสและอุปสรรค (SWOT Analysis) จุดแข็ง (Strength) ไดแก 1) 
ดานทําเลที่ตั้งอยูในเขตชุมชนติดถนนใหญการคมนาคมสะดวก 2) มีเงินสดหมุนเวียนเพียงพอในการทําธุรกิจ ไมมี
ภาระผูกพันดานการกูยืมเงินทั้งในและนอกระบบ 3) มีการนําเอาอุปกรณเทคโนโลยีที่ทันสมัยมาใชในรานเพ่ือให
บริการไดรวดเร็วทันตามความตองการของลูกคา 4) กิจการเปนรูปแบบเจาของคนเดียว มีความคลองตัวในการ
บริหารจัดการ สามารถตัดสินใจไดทันทวงทีเมื่อเกิดการเปล่ียนแปลงไดอยางรวดเร็ว และ 5) ผูประกอบการมี
ประสบการณเหี่ยวกับผลิตภัณฑจากเนื้อสัตว จุดออน (Weakness) ไดแก การบริหารจัดการแบบเจาของคนเดียว 
ทําใหการบริหารจัดการไมเปนระบบ โอกาส (Opportunity) ไดแก 1) บริเวณบานคําไฮยังไมมีรานเฟรซมารท
จาํหนายผลิตภัณฑจากเน้ือสตัว และ 2) ปจจุบนัประชาชนตองการสินคาทีส่ะอาด ปลอดภัย ไดมาตรฐานเพ่ิมสูงข้ึน 
อุปสรรค (Threat) ไดแก 1)  มีตลาดคําไฮตั้งอยู ซึ่งมีผูจําหนายผลิตภัณฑเนื้อสัตวหลายราน และ 2) หากเศรษฐกิจ
ตกตํ่าจะสงผลกระทบตอยอดขายมาก เพราะผูบริโภคจะใชจายอยางประหยัด จะซื้อสินคานอยลง
  สรุปผลการศึกษาความเปนไปไดดานการตลาด

 รานพีซีเฟรซมารท มีความไดเปรียบ เนื่องจากสถานท่ีอยูในเขตชุมชน การคมนาคมสะดวกมีสินคา
ทีม่คีณุภาพ และราคาเหมาะสมกบัคณุภาพของสนิคา มสีนิคาใหเลอืกหลากหลาย และเนือ้สตัวเปนทีน่ยิมในการใช
ประกอบอาหาร ดังนั้น การเปดพีซีเฟรซมารท มีความเปนไปไดทางดานการตลาด

2. ผลการศึกษาดานเทคนิค
 เปนการศึกษาถึงสถานท่ีตัง้ ซึง่รานพีซเีฟนซมารท มทีีต่ัง้เหมาะสม การออกแบบมีรานคํานึงถงึความ

สะดวกในการจัดวางสินคาและเพือ่อาํนวยความสะดวกแกลกูคาในการเลือกซือ้สนิคากระบวนการใหบรกิาร  มกีาร
วางแผนใหการบริการ อปุกรณตางๆ ทีใ่ชภายในรานควรมีความคงทน สวยงาม สามารถใชงานไดอยางคุมคาตอการ

ลงทุน
 สรุปการศึกษาความเปนไปไดดานเทคนิค
 การวิเคราะหทางดานเทคนิคเปนการวิเคราะหดานเทคนิคของราน ตั้งแตทําเลที่ตั้ง การออกแบบ

ราน รวมไปถึงกระบวนการใหบริการ รานพีซีเฟรซมารท จึงมีความเปนไปไดดานเทคนิค

3. ผลการศึกษาดานการจัดการ
 กจิกรรมกอนการดาํเนนิงานเปดสวนอาหารนัน้จะตองมกีจิกรรมทีจ่ะตองเตรยีม คอื การดาํเนนิงาน

กอนเร่ิมประกอบธุรกิจผูประกอบการตองบันทกึข้ันตอนของกิจกรรมท่ีเกิดข้ึนซึง่ถือวาเปนขัน้ตอนสําคญัในอันทีจ่ะ
ประหยดัเวลาและคาใชจาย ซึง่กิจกรรมกอนการดาํเนนิงานแตละอยางจะมกีาํหนดวาจะดาํเนนิงานเมือ่ไร และเปน
ระยะเวลานานเทาใด 
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 สรุปการศึกษาความเปนไปไดดานการจัดการ
 การจัดการองคกรและบุคลากรเปนการเตรียมความพรอมของบุคลากรใหมีความรูความสามารถใน

การปฏิบัติงานในตําแหนงตางๆ ตามความถนัดของตนเอง มีคุณสมบัติตรงตามตําแหนงที่กําหนดไว มีการควบคุม
พฒันาคณุภาพสนิคาและบรกิาร มกีารวางผังองคกรอยางมรีะบบดงันัน้ รานพซีเีฟรซมารทมีความเปนไปไดในดาน
การจัดการ

4. ผลการศึกษาดานการเงิน
 การศึกษาดานการเงินเปนการศึกษาเกี่ยวกับเงินลงทุน รายได คาใชจาย ความคุมคาในการลงทุน 

เพ่ือนําผลการศึกษาท่ีไดพิจารณาวามีความเปนไปไดในการลงทุนหรือไม โดยเปนการศึกษาการจัดทํางบการเงิน 
และงบกระแสเงินสดลวงหนา โดยการประเมินความเปนไปไดของโครงการการลงทุน ใชเกณฑในการตัดสินใจโดย
ศึกษาจุดคุมทุน (Break Even Point) ระยะเวลาการคืนทุน (Payback period) มูลคาปจจุบันสุทธิ (Net present 
value: NPV) และอตัราผลตอบแทนภายในของโครงการ (Internal rate of return: IRR) จากการศกึษาพบวา ราน
พีซีเฟรซมารท ในเขตบานคําไฮ อําเภอเมือง จังหวัดขอนแกน มีผลตอบแทนจากการลงทุนโครงการเปนอัตราสวน
เทากับรอยละ 28.48 แสดงใหเห็นถึงผลตอบแทนท่ีมากกวา ตนทุนเงินทุนหรืออัตราผลตอบแทนข้ันตํ่าที่เจาของ
โครงการตองการ 3.24% ดงัน้ัน การลงทุนรานพีซเีฟรซมารท ในเขตบานคําไฮ อาํเภอเมือง จงัหวดัขอนแกน มคีวาม
เปนไปไดในดานการ

สรุปผลการศึกษา
รานพีซีเฟรซมารท มีการลงทุนท้ังสิ้น 1,666,640 บาท โดยเปนสวนของเจาของทั้งหมดโดยกําหนดเงิน

ทนุหมนุเวยีนเปนคาเงนิเดอืนเบ้ียประกนัสงัคมคาน้ําคาไฟฟาคาเกบ็ขยะคาซอมแซมคาประกนัภัยคาใชจายเบด็เตล็ด
เปนเงินทุนหมุนเวียน 755,640 บาท มีคาใชจายกอนการดําเนินการ 11,000 บาท เปนคาธรรมเนียมในการขอ
อนญุาตตางๆ มวีธิกีารตดัคาเสือ่มแบบเสนตรงของ อปุกรณและเครือ่งใชสาํนกังานตดัคาเสือ่ม 5 ป มมีลูคาปจจบุนั 
(NPV) ไดเทากับ 1,806,175.95 บาทโดยมคีาเปนบวกและมผีลตอบแทนภายในโครงการ (IRR) เทากบัรอยละ 28.48 
และมีระยะเวลาในการคืนทุน 1 ป 7 เดือน 2 วัน จึงสรุปไดวารานพีซีเฟรซมารท มีความเปนไปไดในการลงทุน
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