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การศึกษาความเป็นไปได้ในการลงทุนสร้างหมู่บ้านจัดสรร 

ต�าบลบ้านดุง อ�าเภอบ้านดุง จังหวัดอุดรธานี

THE FEASIBILITY STUDY FOR INVESTMENT OF RESIDENCE 

AT BANDUNG SUB DISTRICT BANDUNG DISTRICT UDON THANI PROVINCE

ธีระพล ทองกลึง 1

ประเสริฐ ด�ำรงชัย 2

บทคัดย่อ

 กำรศกึษำอสิระเรือ่งกำรศกึษำควำมเป็นไปได้ในกำรลงทนุสร้ำงหมูบ้่ำนจดัสรร ต�ำบลบ้ำนดงุ อ�ำเภอบ้ำนดงุ จงัหวดัอดุรธำนี 

โดยมวีตัถปุระสงค์เพือ่ศกึษำควำมเป็นไปได้ของ 1) กำรด�ำเนนิงำนด้ำนกำรพฒันำอสงัหำรมิทรพัย์ 2) ด้ำนกำรตลำดในกำรลงทนุสร้ำง

หมูบ้่ำนจดัสรร ต�ำบลบ้ำนดงุ อ�ำเภอบ้ำนดงุ จงัหวดัอดุรธำน ี3) ด้ำนเทคนคิในกำรลงทนุสร้ำงหมูบ้่ำนจดัสรร 4) ด้ำนกำรจดักำรในกำร

ลงทุนสร้ำงหมู่บ้ำนจัดสรร 5) ด้ำนกำรเงินในกำรลงทุนสร้ำงหมู่บ้ำนจัดสรร มีวิธีกำรศึกษำโดยใช้หลักทฤษฎีของกำรวิเครำะห์จุดแข็ง 

จุดอ่อน โอกำส อุปสรรค (SWOT Analysis) ในกำรศึกษำควำมเป็นไปได้ดำ้นกำรตลำด กำรใช้หลักวิชำกำรทำงกำรบริหำรจัดกำร

องค์กร (Organization Management) ในกำรศึกษำควำมเป็นไปได้ด้ำนกำรจัดกำร และกำรใช้หลักวิชำกำรเกี่ยวข้องกับค่ำใช้จ่ำยใน

กำรลงทุน กำรจัดกำรแหล่งเงินทุนตลอดจนตอบแทนจำกกำรลงทุน ในกำรศึกษำควำมเป็นไปได้ด้ำนกำรเงิน ผลกำรศึกษำพบว่ำ 1) 

ด้ำนกำรตลำด จำกกำรแจกแบบสอบถำมมผีูส้นใจทีจ่ะซือ้บ้ำนใหม่ ร้อยละ 41.80 สนใจทีจ่ะซือ้บ้ำนจดัสรรอย่ำงแน่นอน ร้อยละ 17.20 

และต้องกำรซื้อบ้ำนเพื่อตนเองในอนำคตถึงร้อยละ 53.30 ดังนั้นจึงมีควำมเป็นไปได้ด้ำนกำรตลำด 2) ด้ำนเทคนิค เป็นกำรวิเครำะห์

ทำงด้ำนวศิวกรรมและสถำปัตยกรรม รวมไปถงึควบคมุคณุภำพ เพือ่ให้โครงกำรหมูบ้่ำนจดัสรรมคีวำมพร้อมในกำรท�ำงำนมำกทีส่ดุ ซึง่

จำกกำรศกึษำพบว่ำทีด่นิบรเิวณดงักล่ำวสภำพแวดล้อมทีเ่หมำะสมในกำรก่อสร้ำงโครงกำร อกีทัง้ยงัเป็นท�ำเลทีต่ัง้ทีม่คีวำมสมัพนัธ์กบั

ประเภทของโครงกำร รวมถงึจำกกำรศกึษำกฏหมำยทีเ่กีย่วข้องกบัโครงกำร ไม่พบว่ำโครงกำรขดักบักฏหมำยใดๆ จงึมคีวำมเป็นไปได้

ด้ำนเทคนิค 3) ด้ำนกำรจัดกำร พบว่ำ กำรจัดกำรองค์กรและบุคลำกรเป็นกำรเตรียมควำมพร้อมให้มีควำมรู้ควำมสำมำรถของกำร

ปฏบิตังิำนในต�ำแหน่งต่ำงๆตำมควำมถนดั มกีำรก�ำหนดคณุสมบตัติรงตำมต�ำแหน่งทีก่�ำหนดไว้ มกีำรวำงผงัองค์กรอย่ำงเป็นระบบ กำร

วำงแผนงำนให้เป็นไปตำมก�ำหนด ดงันัน้จงึมคีวำมเป็นไปได้ด้ำนกำรจดักำร และ 4) ด้ำนกำรเงนิโครงกำรมกีำรลงทนุทัง้สิน้ 15,729,535 

บำท คิดเป็นมูลค่ำปัจจุบัน (Net Present Value: NPV) ได้เท่ำกับ 4,127,835.39 บำท โดยมีค่ำเป็นบวก และมีผลตอบแทนภำยใน

โครงกำร (Internal Rate of Return: IRR) ได้เท่ำกับ 16.61% อีกทั้งยังมีจุดคุ้มทุนเมื่อขำยบ้ำนระยะแรกได้ 4 หลัง และระยะที่ 2 ได้ 

4 หลัง ระยะเวลำในกำรคืนทุน 2.50 ปี จึงสรุปได้ว่ำโครงกำรนี้มีควำมเป็นไปได้ในกำรลงทุน

ค�ำส�ำคัญ: บ้ำนจัดสรร กำรลงทุน บ้ำนดุง อุดรธำนี

 

Abstract

  Independent study the feasibility study for Investment of residence at Bandung sub district Bandung 

district Udon Thani province. The result of this independent study was perfectly found in 4 issues. Marketing was 

the first issue that had possibility because sample who response the questionnaire were interest buying (41.80%) 

buying for sure (17.20%) and for their parents (53.30%). The second issue, technical was possibility to invest by 

technical analysis which was because engineering and architecture analysis including quality control process and 

this project was lawful include physical was also found that environment was appropriate building project and 
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that location relate to project’s type. The third issue, management was also found that it was possibility to build 

this project because of a systematic organization char, planning as prescribed, personal and organization  

preparing to be available and suitable for their position and job. The last issue, financial of the project needed 

15,729,535 bath invested, the Net Present Value (Net Present Value: NPV) was 4,127,835.39 bath which was 

positive value as well and Internal Rate of Return (Internal Rate of Return: IRR) was 16.61 percent while the break 

event point would be reach by the selling 1st phase of 4 houses and 2nd phase of 4 houses, the Pay Back  

Period was 2.50 years. It could be summarized that the project would be possibility investment.

Keywords: housing development, investment, Bandung, Udon thani
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บทน�ำ

 ปัจจบุนัเศรษฐกจิภายในประเทศมแีนวโน้มทีค่าดว่าจะฟ้ืนตวัจากปัญหาทางการเมอืงทีค่ลีค่ลาย ประกอบ

กบัการเปิดประชาคมอาเซยีน (AEC) ในปีพทุธศกัราช 2558 ท�าให้คาดการณ์ได้ว่าธรุกจิอสงัหารมิทรพัย์น่าจะมกีาร

เตบิโตขึน้ด้วย อ�าเภอบ้านดงุ จงัหวดัอดุรธาน ีซึง่นบัว่าเป็นอ�าเภอทีม่เีศรษฐกจิทีส่�าคญัแห่งหนึง่ของจงัหวดัอดุรธานี 

โดยมีอุตสาหกรรมที่มีชื่อเสียงคือ อุตสาหกรรมเกลือสินเธาว์ สามารถสร้างรายได้ให้กับชาวอ�าเภอบ้านดุงได้เป็น

อย่างมาก อีกทั้งยังมีสถานที่ส�าคัญทางศาสนา คือ วัดป่าค�าชะโนด ซึงเป็นต�านานและที่มาของเรื่องผีจ้างหนัง เป็น

สถานทีท่่องเทีย่วทีส่�าคญัมสีถานวีทิยกุระจายเสยีงอเมรกิา ซึง่เป็นหน่วยงานสือ่สารมวลชนของประเทศสหรฐัอเมรกิา 

พื้นที่ที่ท�าการศึกษามีขนาด 2 ไร่ 3 งาน 21 ตารางวา โดยตั้งอยู่ที่ ถนนโตมอญศักดิ์ ต�าบลบ้านดุง อ�าเภอบ้านดุง 

จังหวัดอุดรธานี ซึ่งนับว่าเป็นท�าเลที่มีศักยภาพในการพัฒนา เพราะอยู่ในบริเวณการขยายตัวของชุมชนที่พักอาศัย

ในแนวราบ และยังไม่ไกลจากสถานที่ส�าคัญ เช่น โรงพยาบาล สถานศึกษา วัด ตลาด เป็นต้น ผู้ศึกษาจึงมองเห็นถึง

โอกาสเติบโตของพื้นที่บริเวณนี้และมีแนวคิดที่จะลงทุนสร้างอสังหาริมทรัพย์ในที่ดินแปลงดังกล่าว

  โดยผู้ศกึษาตอ้งการศกึษาความคุม้คา่และความเปน็ไปไดข้องโครงการรวมถงึรูปแบบการพฒันาที่เหมาะ

สม เพื่อให้เกิดประโยชน์สูงสุดในแง่ของการลงทุนโดยไม่ขัดกับข้อกฎหมายใดๆที่เกี่ยวข้อง

วัตถุประสงค์

  2.1  เพื่อศึกษาความเป็นไปได้ของการด�าเนินงานด้านการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

  2.2  เพือ่ศกึษาความเป็นไปได้ด้านการตลาดในการลงทนุสร้างหมูบ้่านจดัสรร ต�าบลบ้านดงุ อ�าเภอบ้านดงุ 

จังหวัดอุดรธานี

 2.3  เพื่อศึกษาความเป็นไปได้ด้านเทคนิคในการลงทุนสร้างหมู่บ้านจัดสรร ต�าบลบ้านดุง อ�าเภอบ้านดุง 

จังหวัดอุดรธานี

 2.4  เพือ่ศกึษาความเป็นไปได้ด้านการจดัการในการลงทนุสร้างหมูบ้่านจดัสรร ต�าบลบ้านดงุ อ�าเภอบ้านดงุ 

จังหวัดอุดรธานี

 2.5 เพื่อศึกษาความเป็นไปได้ด้านการเงินในการลงทุนสร้างหมู่บ้านจัดสรร ต�าบลบ้านดุง อ�าเภอบ้านดุง 

จังหวัดอุดรธานี

วิธีด�ำเนินกำรศึกษำ

 การศกึษาครัง้นีเ้ป็นการศกึษาความเป็นไปได้ในการลงทนุสร้างหมูบ้่านจดัสรร ต�าบลบ้านดงุ อ�าเภอบ้านดงุ 

จังหวัดอุดรธานี โดยจะศึกษาถึงความเป็นไปได้ 4 ด้าน คือ ด้านการตลาด ประกอบด้วยการวิเคราะห์ลักษณะของ

ความต้องการ (Demand) ภาวการณ์ตอบสนอง (Supply) ด้านเทคนิค ประกอบด้วยการวิเคราะห์ด้านกฏหมาย 

และการวิเคราะห์ด้านกายภาพ รวมถึงความเหมาะสมของการลงทุนในสิ่งปลูกสร้าง คุณภาพและประสิทธิภาพ[3] 

ด้านการจัดการเป็นการวิเคราะห์ในเรื่องการจัดการองค์กร[1] โดยมีจุดมุ่งหมายเพื่อให้สามารถก�าหนดรูปแบบการ

บรหิารและด�าเนนิงาน[4] ด้านการเงนิ เป็นการศกึษาถงึการประมาณการเงนิลงทนุเริม่แรก ค่าใช้จ่ายในการด�าเนนิ

งานและผลตอบแทนของโครงการ โดยใช้เกณฑ์การตัดสินแบบไม่ใช้ค่าเวลา ได้แก่ วิธีระยะเวลาคืนทุน (Payback 

Period: PB) และเกณฑ์การตัดสินแบบใช้ค่าเวลา ได้แก่ วิธีมูลค่าปัจจุบันสุทธิ (Net Present Value: NPV) และ

วิธีอัตราผลตอบแทนภายใน (Internal Rate of Return: IRR) รวมทั้งการวิเคราะห์ความไวต่อเหตุเปลี่ยนแปลง 

(Sensitive Analysis) เพื่อประกอบการตัดสินใจในการลงทุน[2] 
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 3.1	ขอบเขตกำรศึกษำ

  การศึกษาความเป็นไปได้ในการลงทุนสร้างหมู่บ้านจัดสรร ต�าบลบ้านดุง อ�าเภอบ้านดุง จังหวัด

อุดรธานี มีขอบเขตการศึกษาดังนี้

   3.1.1 ศึกษาความเป็นไปได้ด้านที่ตั้งโครงการ

   3.1.2 ศึกษาความเป็นไปได้ด้านการตลาดโดยการวิเคราะห์สภาพแวดล้อมภายนอก รวมถึงการ

วิเคราะห์ SWOT Analysis และกลยุทธ์ทางการตลาด

   3.1.3 ศึกษาความเป็นไปได้ด้านการเงิน เพื่อหาอัตราผลตอบแทนของโครงการ หาความคุ้มค่าของ

การลงทุน และระยะเวลาการคืนทุน

  3.1.4 ศึกษาความเป็นไปได้ด้านการจัดการองค์กรและการบริหารจัดการโครงการ

 3.2		ประชำกรและกลุ่มตัวอย่ำง

	 ประชากรหมายถงึ ประชาชนทีต้่องการมบ้ีานทีพ่กัอาศยัในเขตเทศบาลเมอืงบ้านดงุ อ�าเภอบ้านดงุ จงัหวดั

อุดรธานี มีจ�านวนทั้งสิ้น 16,003 คน (พ.ศ.2557) การวิจัยครั้งนี้ใช้วิธีการสุ่มตัวอย่างแบบสะดวก (Convenience 

Sampling) จ�านวน 395 ชุด ขนาดของกลุ่มตัวอย่างได้มาโดยการค�านวณได้จากสูตรต่อไปนี้

   
n = (1)

N

1+Ne2

เมื่อระดับความเชื่อมั่น 95% ที่ความคลาดเคลื่อน 5

เมื่อ   n คือ จ�านวนหน่วยทั้งหมดหรือขนาดประชากร

   N คือ จ�านวนหน่วยทั้งหมดหรือขนาดประชากร

   e คือ ความน่าจะเป็นของความผิดพลาดที่ยอดให้เกิดได้

  n =
16,003

1+16,003(0.05)2แทนค่าลงในสูตร   

                = 390.31   

 3.3	เครื่องมือและกำรวิเครำะห์คุณภำพของเครื่องมือ

 ผู้วิจัยน�าเครื่องมือไปท�าการวิเคราะห์คุณภาพโดยน�าแบบสอบถามที่สร้างขึ้น ไปหาความน่าเชื่อถือ  

(Reliability)น�าแบบสอบถามที่ได้ไปทดสอบ เพื่อหาค่าความเที่ยงตรงของแบบสอบถาม โดยไปทดสอบกับกลุ่ม

ตัวอย่างก่อน จ�านวน 40 ตัวอย่าง เพื่อทดสอบค่าสัมประสิทธิ์ความน่าเชื่อถือ (Reliability Coefficient) ของ

แบบสอบถามโดยใช้สตูรหาค่าสัมประสิทธิ์อัลฟา (Coefficient Alpha) ของครอนบาค (Cronbach’s Coefficient 

Alpha) ได้ค่าความเชื่อมั่นของแบบสอบถามอยู่ที่ 0.971 อยู่ในเกณฑ์ที่สามารถน�าแบบสอบถามไปใช้เก็บข้อมูลได้

จากนั้นน�าแบบสอบถามไปเก็บข้อมูลจริง

 3.4	กำรเก็บรวบรวมข้อมูล

 เก็บรวบรวมข้อมูลด้วยวิธีการส�ารวจ (Survey Method) โดยการใช้แบบสอบถามท�าการสอบถามกลุ่ม

ตัวอย่างตามสะดวก (Convenience Sampling) โดยเก็บข้อมูลจากกลุ่มตัวอย่างที่อาศัยอยู่ในเขตเทศบาลเมือง

บ้านดุง อ�าเภอบ้านดุง จังหวัดอุดรธานีระหว่างเดือนเมษายน พ.ศ.2558 – เดือนพฤษภาคม พ.ศ.2558 โดยน�า

แบบสอบถามไปแจกกลุม่ตวัอย่างดงันี ้บคุคลทัว่ไป จ�านวน 98 ชดุ,สถานศกึษา จ�านวน 99 ชดุ, หน่วยงานราชการ/

รัฐวิสาหกิจ จ�านวน 99 ชุด, บริษัท/ห้างร้าน/สถานประกอบการ จ�านวน 99 ชุด
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ผลกำรวิจัย	

 4.1		ด้ำนกำรตลำด

	 	 ความเป็นไปได้ในการลงทนุสร้างหมูบ้่านจดัสรร ต�าบลบ้านดงุ อ�าเภอบ้านดงุ จงัหวดัอดุรธาน ีมคีวาม

เป็นไปได้เพราะบรเิวณทีจ่ดัตัง้โครงการเป็นท�าเลทีผู่ต้อบแบบสอบถามส่วนใหญ่ให้ความคดิเหน็ว่าเหมาะสม และมี

บรรยากาศที่ดีซึ่งตั้งอยู่บริเวณชานเมืองที่มีสิ่งแวดล้อมที่ดี โดยกลุ่มลูกค้าโครงการประกอบอาชีพข้าราชการหรือ

พนักงานรัฐวิสาหกิจ จ�านวน 218 คน คิดเป็นร้อยละ 55.9 มีความต้องการจะซื้อบ้านหลังใหม่ส�าหรับตนเองใน

อนาคต จ�านวน 208 คน คิดเป็นร้อยละ 53.3 รองลงมาคือส�าหรับตนเองในปัจจุบัน จ�านวน 69 คน คิดเป็นร้อยละ 

17.7 สามารถอภิปรายผลได้ดังนี้ มีการแจกแบบสอบถาม ในเขตพื้นที่ที่ศึกษาความเป็นไปได้ของโครงการ การน�า

ผลจากการแจกแบบสอบถามที่ได้มาแบ่งออกเป็นประเภท ได้แก่ ข้อมูลเกี่ยวกับพฤติกรรมการเลือกซื้อบ้านจัดสรร 

ปัจจยัทีม่ผีลต่อการตดัสนิใจซือ้บ้านจดัสรร ข้อมลูเกีย่วกบัความต้องการเลอืกซือ้บ้านจดัสรร ความสนใจทีจ่ะซือ้บ้าน

จัดสรรมาวิเคราะห์เพื่อที่จะก�าหนดกลยุทธ์ทางการตลาดให้สอดคล้องและสามารถที่จะประยุกต์ใช้ได้จริง มีการ

วเิคราะห์จดุแขง็ จดุอ่อน โอกาสและอปุสรรค (SWOT Analysis) เพือ่ทีจ่ะได้ทราบถงึข้อจ�ากดั จดุเด่น จดุด้อยต่างๆ

ของโครงการ วิเคราะห์คู่แข่งขันในธุรกิจ เพื่อที่จะทราบถึงคู่แข่งขันในวงการพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ และขีดความ

สามารถของตนเอง และคู่แข่งขันทางธุรกิจ

 4.2		ด้ำนเทคนิค

  การวิเคราะห์ทางด้านเทคนิคเป็นการวิเคราะห์ด้านวิศวกรรมและสถาปัตยกรรมจากการประเมิน

ราคาการก่อสร้างบ้านโดยผู้รับเหมาเป็นผู้ประเมินราคาค่าก่อสร้างระยะแรกในราคา 1,014,700 บาท และระยะที่ 

2 ในราคา 1,116,170 บาท นอกจากนี้ยังท�าการวิเคราะห์ไปถึงกระบวนการควบคุมคุณภาพ เพื่อท�าให้โครงการ

บ้านจดัสรรมคีวามพร้อมในการด�าเนนิการ โครงการจงึมคีวามเป็นไปได้ด้านเทคนคิ สามารถอภปิรายผลได้ดงันี ้การ

ศกึษาด้านการออกแบบโครงการ โดยมกีารวางแนวคดิในการออกแบบโครงการทัง้หมด และแนวคดิในการออกแบบ

บ้านในโครงการ ภายใต้ข้อจ�ากัดต่างๆ ทางกฏหมายที่เกี่ยวข้อง ไม่ว่าจะเป็น พระราชบัญญัติจัดสรรที่ดิน พระราช

บญัญตัคิวบคมุอาคาร และพระราชบญัญตัท้ิองถิน่ มกีารวางแผนการสร้างระบบสาธารณปูโภคทีค่รบครนัไว้รองรบั

ผู้อาศัยในโครงการ ไม่ว่าจะเป็นระบบน�้าประปา ถนนภายในโครงการ ทางเท้า พื้นที่ส่วนกลาง ทั้งนี้ก็เพื่อความ

สะดวกสบายของผูอ้ยูอ่าศยั ส่วนในเรือ่งการควบคมุงานนัน้ ได้มกีารวางแผนการจดัการงานก่อสร้างก่อนทีจ่ะด�าเนนิ

งาน ซึ่งในระหว่างการก่อสร้างจะมีวิศวกรและสถาปนิกคอยควบคุมในระหว่างการก่อสร้างในทุกๆขั้นตอน

 4.3		ด้ำนกำรจัดกำร

  การจัดองค์กรและบุคลากรเป็นการเตรียมความพร้อมของบุคลากรให้มีความรู้ความสามารถในการ

ปฏิบัติงานในต�าแหน่งต่างๆ ความถนัดของตนเอง มีคุณสมบัติตรงตามต�าแหน่งที่วางไว้ มีการวางผังองค์กรอย่างมี

ระบบ การวางแผนงานให้เป็นไปตามก�าหนด ดังนั้น การลงทุนสร้างบ้านจัดสรร สามารถอภิปรายผลได้ดังนี้ ได้มี

การก�าหนดทศิทางและเป้าหมายขององค์กรทีช่ดัเจน โดยมกีารวางต�าแหน่งต่างๆตามความรูค้วามสามารถของแต่ละ

บคุคล โดยมกีารใช้ทัง้คนในองค์กรและบคุลากรจากภายนอกองค์กรมาร่วมงาน เนือ่งจากโครงการทีจ่ะลงทนุก่อสร้าง

นั้นมีขนาดเล็ก องค์กรจึงมีขนาดเล็กตาม ดังนั้น เพื่อเป็นการควบคุมค่าใช้จ่าย จึงต้องอาศัยบุคคลภายนอกเข้ามา

ร่วมงาน เพราะไม่ถือว่าเป็นการจ้างประจ�า ในส่วนของการวางแผนก่อสร้างและก�าหนดราคาก่อสร้างอาคาร การ

จัดหาผู้รับเหมารายย่อย จนกระทั่งเริ่มด�าเนินการก่อสร้างไปจนถึงการส่งมอบอาคารให้แก่ลูกค้า
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 4.4	ด้ำนกำรเงิน

  โครงการจะมีการลงทุนทั้งสิ้น 15,729,353บาท โดยมาจากเจ้าของ 8,058,403 บาท และจากการ

กู้ยืมจากธนาคาร 7,671,132 บาท คิดค่ามูลปัจจุบัน (NPV) ได้เท่ากับ 4,127,835.39 บาท โดยมีค่าเป็นบวกและมี

ผลตอบแทนภายในโครงการ (IRR) เท่ากับร้อยละ 16.61และมีจุดคุ้มทุน เมื่อขายบ้านระยะแรกได้ 4 หลังและขาย

บ้านระยะที่ 2 ได้ 4 หลัง ระยะเวลาในการคืนทุน 2.50 ปี จึงสรุปได้ว่าโครงการนี้มีความเป็นไปได้ในการลงทุน 

สามารถอภปิรายผลได้ดงันี ้มกีารระดมทนุในการก่อสร้างจาก 2 ส่วน คอื จากทางเจ้าของโครงการโดยตรงและจาก

สถาบันทางการเงิน ซึ่งส่วนของเจ้าของโครงการเป็นเงินทั้งสิ้น 8,058,405 บาท และจากสถาบันการเงินเป็นเงินทั้ง

สิ้น 7,671,132 บาท รวมเป็นเงินลงทุนทั้งสิ้น 15,871,157 บาท มีมูลค่าปัจจุบัน (Net Present Value: NPV) 

เท่ากับ 3,978,213.39 บาท มีผลตอบแทนภายในโครงการ (Internal Rate of Return: IRR) เท่ากับร้อยละ 16.03 

มีจุดคุ้มทุนเมื่อขายบ้านระยะแรกได้ 4 หลัง และระยะที่ 2 ได้ 4 หลัง โดยระยะเวลาในการคืนทุน 2.50 ปี ซึ่งถ้า

ขายได้ทุกหลังจะคืนทุนก่อนการก่อสร้างโครงการจะแล้วเสร็จ

 ทัง้นี ้เมือ่เปรยีบเทยีบโครงการศกึษาความเป็นไปได้ในการลงทนุสร้างหมูบ้่านจดัสรร ต�าบลบ้านดงุ อ�าเภอ

บ้านดงุ จงัหวดัอดุรธาน ีกบัโครงการอืน่ๆทีอ่ยูใ่นเขตอ�าเภอบ้านดงุแล้วนัน้ ถอืว่าโครงการนีม้คีวามได้เปรยีบในทกุๆ

ด้าน ไม่ว่าจะเป็นเรื่องการศึกษาในด้านต่างๆ ก่อนการตัดสินใจในการลงทุน การระดมทุนจากสถาบันทางการเงิน 

มีต้นทุนทางด้านที่ดินอยู่ก่อนแล้ว สุดท้ายคือความรู้ความเชี่ยวชาญทางด้านเทคนิคการบริหารจัดการก่อสร้างของ

ผู้บริหารโครงการ

ข้อเสนอแนะ

 5.1  ควรมีการประเมินผลในด้านต่างๆที่ศึกษาความเป็นไปได้ของโรงการ

 5.2  หลงัจากการส่งมอบบ้านให้กบัลกูค้าเสรจ็สิน้ ควรเน้นการบรกิารหลงัการขายและการซ่อมบ�ารงุบ้าน

ตามสัญญาประกันผลงาน

 5.3  ควรมีการวางแผนพัฒนาอสังหาริมทรัพย์ในที่ดินแปลงอื่นๆต่อไปได้ในลักษณะเดียวกัน แต่อาจจะ

เปลี่ยนแปลงประเภทของอาคาร หรือรูปแบบอาคาร

 5.4  ผู้ลงทุนควรมีความรู้ความเข้าใจในทุกๆขั้นตอนของการบริหารจัดการของโครงการ

 5.5  ผูล้งทนุควรวเิคราะห์สภาพแวดล้อมภายนอกไห้ละเอยีดก่อนการลงทนุ เพราะมผีลเป็นอย่างมากกบั

ธุรกิจพัฒนาอสังหาริมทรัพย์

กิตติกรรมประกำศ

 การศึกษาอิสระในครั้งนี้ ส�าเร็จลุล่วงไปด้วยดีได้เนื่องจากผู้ศึกษาได้รับความกรุณาอย่างยิ่งจาก รอง

ศาสตราจารย์ประเสริฐ ด�ารงชัย อาจารย์ที่ปรึกษา ที่ได้สละเวลาอันมีค่าของท่านเพื่อการแนะน�า อธิบาย ชี้แนะ

แนวทางและให้แนวคิดที่เป็นประโยชน์ต่อการศึกษาให้กับผู้ที่ศึกษาด้วยความเอาใจใส่เป็นอย่างดีเสมอมา จึงใคร่

ขอกราบขอบพระคุณในความกรุณาที่ได้รับ ณ โอกาสนี้ด้วย
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